REPUBLIQUE FRANCAISE 2015/...

MAIRIE DE METZ

CONSEIL MUNICIPAL DE LA VILLE DE METZ

REGISTRE DES DELIBERATIONS

Séance du 26 novembre 2015

DCM N° 15-11-26-10

Objet : Création de la ZAC Bon Secours.

Rapporteur: M. LIOGER

Le site de I'ancien hopital Bon Secours représente une emprise de 2 ha au coeur du quartier
Nouvelle Ville a Metz, libre de toute occupation depuis 2013.

Par convention en date du 22 novembre 2012, la Ville de Metz a confié a I’EPFL le soin
d’acquérir le site — dans le cadre d'une convention cadre signée le 27 février 2008 - en vue d’y
mener un projet de requalification urbaine (habitat, équipements publics, espaces verts...), la
Ville de Metz ayant pris I’engagement de finaliser ses projets opérationnels dans un délai
maximum de 5 ans.

Afin de définir un projet urbain a plus grande échelle (4.8ha), un dialogue compétitif a été
lancé en juillet 2013 et I’agence Ateliers Lion associés ainsi que le bureau d’études IRIS
Conseil ont été déclarés lauréats.

Le projet prévoit la déconstruction de la quasi-totalité des batiments du site, soit environ
45 000 m? de surface de plancher. Les démolitions seront conduites par I’EPFL.

Les objectifs du projet visent a :

- Repenser la structure urbaine et I’implantation du bati sur le site,

- Restructurer la circulation automobile,

- Redonner des espaces aux liaisons douces et a la promenade dans le quartier,

- Proposer une implantation stratégique des équipements publics envisagés,

- Requalifier I’espace public pour recréer un cceur de quartier,

- Promouvoir un aménagement durable et une qualité environnementale tout au long de
I’opération.

Ce projet de requalification urbaine s’inscrit dans une logique urbaine de reconstruction de la
ville sur elle-méme afin de limiter 1’étalement urbain et réinvestir des friches urbaines en
cceur de quartier. L’lot Bon Secours représente 2ha de friche hospitaliére en plein ceeur urbain
dense, dans le quartier Nouvelle Ville situé¢ a proximité immédiate du centre-ville et de la



gare. L’essentiel du programme sera composé de logements intermédiaires et collectifs, dont
25% de logements sociaux.

Le projet fera I’objet d’une certification HQE Aménagement afin de garantir un projet et des
réalisations répondant aux objectifs de développement durable de la ville de Metz.

La procédure de ZAC (zone d’aménagement concerté) a été retenue au cours du Conseil
Municipal du 02 juillet dernier par la Ville de Metz afin de pouvoir poursuivre ce projet dans
sa phase opérationnelle et permettre 'aménagement de cette zone.

En conséquence, la délibération suivante est soumise a l'approbation du Conseil Municipal.
LE CONSEIL MUNICIPAL
Les Commissions compétentes entendues ;

VU le Code de I’Urbanisme et en particulier les articles L.311-1 a L.311-8 et R.311-1 et
suivants ;

VU la Délibération du Conseil Municipal du 02 juillet 2015 décidant de soumettre a
concertation préalable le projet d’urbanisation et la création d’une Zone d’ Aménagement
Concerté (ZAC) ;

VU le bilan de la concertation préalable concernant la requalification urbaine du site de Bon
Secours, situé dans le quartier Nouvelle Ville, dans le cadre d’une ZAC ;

CONSIDERANT le projet de dossier de création de la ZAC Bon Secours comprenant les
pieces requises par Iarticle R 311-2 du Code de I’Urbanisme, et notamment :

- un rapport de présentation,

- un plan de situation,

- un plan de délimitation du périmétre composant la zone,

- une ¢étude d’impact et son annexe, l'étude de faisabilit¢é sur le potentiel de
développement en énergies renouvelables,

- le régime de taxe d'aménagement.

APRES EN AVOIR DELIBERE
DECIDE :

- DE CREER une ZAC dénommée ZAC Bon Secours d’une surface d’environ 2 ha,
conformément au dossier de création ;

- D'APPROUVER un programme global prévisionnel des constructions a édifier a
I’intérieur de la zone, tel que défini dans le dossier de création ;

D'EXCLURE la ZAC Bon Secours du champ d’application de la taxe d'aménagement
(part Ville) ;



- DE PROCEDER aux mesures de publicité réglementaires concernant 1’acte de création
de la ZAC, conformément a I’article R 311-5 du Code de I’Urbanisme, en 1’occurrence :
affichage en mairie pendant un mois, mention de I’affichage dans un journal diffusé
dans le département et publication au recueil des actes administratifs de la Ville de
Metz.

Vu et présenté pour enrdlement,
Signé :
Pour le Maire
Le Premier Adjoint au Maire,

Richard LIOGER

Service a I’origine de la DCM : Aménagement Opérationnel
Commissions : Commission Attractivité, Aménagement et Urbanisme
Référence nomenclature «<ACTES» : 2.1 Documents d urbanisme

Séance ouverte a 15h00 sous la Présidence de M. Dominique GROS Maire de Metz ,
Nombre de membres élus au Conseil Municipal : 55 dont 55 sont encore en fonction a la
date de la délibération.

Membres assistant a la séance : 36 Absents : 19 Dont excusés : 13

Décision : ADOPTEE A LA MAJORITE
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Reconversion du site de Bon Secours

BILAN DE LA
CONCERTATION
PREALABLE

Service Aménagement Opérationnel — SM - Octobre 2015
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Dans le cadre des études menées en vue de |'urbanisation de I'flot Bon Secours, une concertation
préalable a été organisée selon les modalités de concertation ci-dessous, conformément a la décision du
Conseil Municipal du 02 juillet 2015 :

- mise a disposition, en mairie de quartier Nouvelle Ville, d’un document présentant le projet ;
- mise a disposition, en mairie de quartier Nouvelle Ville, d’un registre d’observations ;

- mise en place d'un espace dédié sur le site internet de la ville de Metz permettant de consulter
I'ensemble des documents soumis a concertation et une adresse courriel dédiée ;

- organisation d’une réunion publique dont le compte-rendu est visible ci-apreés.

En plus de ces dispositions et dans le but de toucher le plus grand nombre d'habitants, il a été décidé :

- de mettre a disposition un document présentant le projet et un registre d’observations au Péle
Urbanisme (144, route de Thionville) ;

- de diffuser des encarts publicitaires et des articles dans le Républicain Lorrain et la Semaine informant
de la tenue d'une réunion publique le 23 septembre 2015 a 19h ;

- de mettre en place 4 cloisons Info Travaux devant |'église Ste Thérese depuis le 23 septembre 2015 ;

- de présenter le projet de ZAC Bon Secours sur le marché dominical situé place Ph. de Vigneulles le 27
septembre 2015.

En conséquence, au vu des observations exprimées tout au long de I'élaboration des études
préalables, notamment au cour de la réunion publique, du marché Ste Théreése ainsi que dans
le registre tenu a la disposition du public depuis le mois d'aolit 2015 en mairie de quartier
Nouvelle Ville et au pdle Urbanisme, un bilan positif de la concertation peut étre tiré.



Une réunion publique a été organisée le 23 septembre 2015 a 19h au gymnase de I'école Ste Thérese
en présence de 100 personnes environs.

En présence de :

Richard Lioger - 1°" Adjoint, en charge de I'Urbanisme

Thomas Scuderi — Adjoint au Maire, en charge de la Citoyenneté

Selima Saadi & Sébastien Koenig - Conseillers Départementaux du secteur
Bernard Heulluy - Conseiller Municipal

Guillaume Fayolle - Directeur du P6le Urbanisme

1) Introduction
- Intervention de Thomas Scuderi adjoint au maire chargé de la Citoyenneté

- Intervention de Richard Lioger 1*" adjoint, en charge de I'Urbanisme

2) Présentation générale par Guillaume Fayolle, Directeur du Péle Urbanisme :

- Information sur la création de la ZAC

- Qu'est-ce qu'une ZAC?

- Rappel du planning et du programme

- Qu'est-ce qu'un dossier de création ?

- Présentation de I'opération, des principes d'aménagement et du périmétre de la ZAC
- Programme des constructions

- Présentation de I'étude d'impact

- Etapes avenir

- Avancement des travaux actuels
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3) Débat

e Question d'une personne du public

Quel est le périmétre exact de la ZAC ? comprend-elle la place Ph. de Vigneulles et la rue de Verdun ? Ou
est-ce uniquement le périmétre de I'hdpital ? Quel est la limite entre espace public et espace privé ?
Concernant la circulation, y'aura-t-il un Mettis 2 ? Il y a du trafic de transit dans le quartier, il faudrait
avoir une réflexion a plus grande échelle entre Metz-Centre et Montigny. Concernant les antennes
télécom sur I'hopital, que deviendront-t-elles ? Enfin, concernant les dépenses publics, combien a déja-
t-on dépensé pour ce projet ?

Réponse de M. Fayolle

Le périmétre d'étude inclus toute la place Ph. de Vigneulles, rue de Verdun, etc ... Mais le périmétre de
la ZAC concerne le périmetre de |'ancien hopital. Dans une ZAC, les dépenses et recettes sont contrélées
et doivent étre a I'équilibre.

Limites espaces publics / privés : la ville reste aménageur. La diagonale et la venelle seront réalisées par
la Ville et restent espace public.

Mettis 2 : c'est une responsabilité de Metz Métropole. On travaille auj plutot sur un axe aménagé, avec
un travail sur les carrefours et les feux. La partie paysagée de la Rue de Verdun est prévue pour laisser
une possibilité d'implantation éventuelle.

Voies de circulation / trafic de transit : elles sont hors ZAC mais l'idée est d'éviter les shunts dans le
quartier. Une étude de circulation sera réalisée plus finement ultérieurement. Une réflexion a grande
échelle se retrouvera dans le PDU de Metz Métropole.

Antennes télécom sur I'h6pital : presque tous les opérateurs ont trouvé de nouvelles localisations, le
probleme est résolu.

Dépenses publiques, combien a déja-t-on dépensé pour ce projet : un CRAC est voté en Conseil
Municipal chaque année et permet une transparence du budget de I'opération.



e Question d'une personne du public

Concernant les logements : quels types ? Combien de logement ? Quid du stationnement ?

Réponse de M. Fayolle

Nous n'avons pas encore la quantité exacte de logement, il s'agit d'une moyenne. La volonté est de
diversifier les habitants sur le projet : résidence sénior, la taille des logements sera variée, etc ... Il faut
essayer d'étre au plus pres de la réalité de la demande. Sur 400 logements, il y aura environs 800
habitants en plus. Les places de stationnement dédiées au projet seront gérées sur I'llot méme (un
niveau de sous-sol) et les places visiteurs seront gérées sur |'espace public ou les places existantes sont
suffisantes. Un niveau du parking Maud'Huy sera privatisé.

e Question d'une personne du public

L'école est-elle encore prévue sur le projet ? Les salles de réunion ?

Réponse de M. Lioger

Il y aura des salles de réunion. En revanche, une étude ultérieure permettra de vérifier la pertinence de
I'école en fonction de I'occupation des logements.

e Question d'une personne du public

Quel est le calendrier de réalisation de la place Ph. de Vigneulles et le reste des espaces publics ?

Réponse de M. Fayolle

Pas d'élément de planning prévu pour le moment, dans l'idéal courant 2019, suite a la construction des
immeubles.

e Question d'une personne du public

Question sur I'aménagement de I'école : des travaux de rénovation sur les écoles existantes dans le
quartier sont mis en suspens dans la perspective de la réalisation de la nouvelle école sur Bon Secours.
Or aujourd'hui, cet équipement semble remis en question. Qu'en est-il ?

Réponse de M. Lioger

I y a un programme d'investissement prévu globalement sur la ville concernant les équipements
scolaires, avec des priorités bien définies. Aujourd'hui, nous n'avons pas la capacité financiere de
mettre en ceuvre le projet d'école sur Bon Secours. Il n'est pas possible de fixer un planning.

Réponse de M. Koenig




Il y a eu le désamiantage total de I'école maternelle (2008/2009, 1M€ d'investissement) et la mise aux
normes des escaliers. La question de la cantine scolaire est effectivement essentielle. Il y a des choix
politiques a faire.

e Remargue d'une personne du public

Rue de Verdun, il y avait une demande d'installation d'un passage clouté dans le cadre du budget
participatif qui a été chiffré a 70 000€ par les services techniques de la Mairie !

Réponse de M. Koenig

Les demandes de sécurisation a proximité de I'école ont été réalisées sur la rue du XXe Corps. Les
propositions du budget participatif sont hiérarchisées par priorité.

Réponse de M. Scuderi

La proposition concernait un passage piéton surélevé, d'ou le colit de 70 000€.

Réponse de M. Fayolle

La Ville de Metz attend les préconisations de Metz Métropole au sujet de I'axe aménagé de la Rue de
Verdun mais concernant I'ensemble des espaces publics, la Ville de Metz sait ol elle souhaite aller.

e Question d'une personne du public

Le trafic de transit inter quartier est trés important entre lI'avenue de Nancy et le Sablon. Si vous
modifiez les sens de circulation, avez-vous des comptages et des études permettant d'anticiper ces
changements pour que cela ne pénalise pas le reste du quartier ?

Réponse de M. Fayolle

Des études et des comptages seront réalisés mais la circulation ne sera pas interdite sur la place Ph. de
Vigneulles. Les trajets dans le quartier resteront possibles, la vie des riverains sera améliorée.

¢ Question d'une personne du public

Quels types de logements ? Accession intermédiaire/privée ? Logements aidés ?

Réponse de M. Fayolle

Il est prématuré de parler dans le détail, les opérateurs détermineront les produits qu'ils souhaitent
vendre. Les logements intermédiaires le seront par la forme, par exemple sous forme d'immeubles
collectifs avec des acces différents, mais aussi par le prix. Il ne s'agit pas d'étre sur un prix plafond mais
sur un prix moyen. Il y aura aussi des logements avec des prestations plus importantes, ce qui pourra
diversifier I'offre pour les futurs acquéreurs.



Les logements aidés représenteront 25% de |'opération.

e Remargue d'une personne du public

Le stationnement autour de la ZAC est vide en journée et saturé le soir.

Réponse de M. Fayolle

Tout dépend du périmetre. Lorsqu'on est en ville, on doit peut-étre accepter de faire 200m a pied.

Réponse de M. Lioger

Le stationnement prévu sur I'opération ne viendra pas perturber la situation existante.

e Question d'une personne du public

Quelle modification du PLU sera engagée ?

Réponse de M. Fayolle

Le PLU doit permettre a l'opération d'étre réalisée. Il est étudié la possibilité d'étendre des zones déja
existantes dans le secteur, avec quelques adaptations a la marge.

Réponse de M. Lioger

Dans le cadre du PLU, une enquéte publique permettra a la population de se prononcer sur le sujet. Les
promoteurs, une fois choisis, viendront régulierement aupres de la population.

Fin de la réunion publique



Les registres d'observations et les documents présentant le projet ont été mis a disposition du public en
mairie de quartier Ste Thérese et au P6le Urbanisme jusqu'au 10 octobre 2015.

5 personnes ont noté les remarques suivantes :

- Réfléchir a la déviation du trafic de transit en créant une nouvelle bretelle d'autoroute entre Metz-Ville
et Moulins-Lés-Metz.

- Le projet est une évolution positive pour le quartier.
- Prévoir une sécurisation des passages piétons en mettant des ralentisseurs.

- Déplacer le marché Ste Thérése qui empéche de stationner sur la place Ph. de Vigneulles les
dimanches.

- Mettre en place des places" handicapés" en face du 2, rue Charles Abel.

- Prévoir la mise en place de commerces et de services en RDC des nouveaux immeubles donnant sur la
place Ph. de Vigneulles.

- Etre vigilant sur les hauteurs des nouveaux immeubles prévus rue Charles Abel.

- Etre attentif aux nombreuses places de stationnement aérien qui disparaissent au profit de places
souterraines (et donc privatisées).

- Etre attentif au nombre de places de stationnement afin de ne pas empécher I'acces des personnes

A

agées et handicapées a leurs lieux de cultes (église Ste Thérese et église évangélique).



Encarts publicitaires et articles

Des encarts publicitaires et des articles dans le Républicain Lorrain et la Semaine informant de la tenue
d'une réunion publique le 23 septembre 2015 a 19h ont été diffusés :

RECONVERSION DE L‘HOPITAI.

DE BON-SECOURS

Concertation préalable
@ la création de la ZAC

Vous| pouvez vOUs znformer faire des remarques
poser des questions. ..

Rendez-vous :

© A la réunion publique ¢ mercredi 22 septembre 2015 4 19500
au gymnase de I'école Sainte-Thérase

o Au marché de Nouvelle Ville I¢ dimanche 27 septembre mailn

Le dossier est disponible :
@ Sur le site metz.fr (Bon Secours, conceriation préalable a lu ZAC),
© En mairie de Quarfier (1, rue de Bouteiller)

ef au service urbanisme (144 avenue de Thionville)

METZ 9 LA SEMAINE - 17 SEPTEMBRE 2015 PLNAI)I@Z;{
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Reconversion de I’hépital
de Bon Secours
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a la creation de la ZAC
(Zone dAmenagement Concerte)
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Wous pouves wous informer, leire des remanues, poser dea questons. .

Rendsez-vous |
- A la réunion publigue lo mercredi 23 seplemibre 2006 au gymnass de Mécole

Sainte-Thérdze a 19R00
- Au marché de Mouvelle ¥ille |a dimanche 27 saptembra matin

- Sur la site metz.fr (Bon Secours, concertation préalatle & la ZAC),

L= dossier est disponinla ; g
&
= En marie de Quartiar (1, sue da Boutaillar) e au service b nisma F ,[,_

(144 avenua da Thionvilla)

¥
Uine adrease pour [afEser un commentaing, un evis | 1
bonsecours & malrie-metzir IT'IE'tE |.




RL
Theme: Politique

Mercredi 23 Septembre 2015

Zac
de Bon-Secours :
réunion ce soir

C'est ce mercredi. 4 1 9h,
que la Ville de Metz organise
une reunion publique
d'informaticn

sur la concertation préalable
3 la création de |a Zone
d'aménagement concerld
[Zac) de Bom-Secours.
Rendez-vous & 15h,

au gymnase

de ['tcale Sainte-Thérkse,
rue du XX¥e-Corps-AmeErcain.
Possibilivé de se garer

dans la cour.

Page 11



RL
Thame: "Cadre de vie" Mercredi 16 Septembre 2015

Avenir de Bon-Secours:
se réunir pour tout savoir

1

La Ville de Metz arganise une réumion publi- Cette repconire aura liew k= menciedi I3 sep-
que dinformation sur b concertation préalable 3 tembre d 19 b, au gymnaze de |'Ecole Samie-The-
la crdatson de |a Sone daménagement concertés  sise, mie du KM Corps-Américain, avec possibi-
{Zac) de Bon-Secours. kit de 56 garer dans la cour,

Page 101



La Semaine Metz

Theme: “Urbanismelfménagemeant du termoira” Jeud 24 Septembre 2015

Bon-Secours : une opération soignée

Peu d'opérations sont symboliquemeant aussi
fortes et stratégigquement ausgsi bien placées
que celle de I'ancien hopital Bon-Secours. Elle
aura profité d'une approche de concertation-
déminage politique et technique trés pointue,
Réflexion, espace élargi, adoption du plan
masse et du projet, programme de démolition
ont donné lieu a4 des rencontres. Cela
continue au moment ou le choix d'un
opérateur immehilier général approche.

Ly & eu le termps de La décision et

‘du dérniénagement de I'ancien hipl

‘tal Bon-5ecours vers Mercy. En gros
din ans entre 2004 et 2013, Depuis
quebgues mois el pour une bonne
anneée ce sera cebui du désamiantage
elde la démolition. Entre-temps, juste
avant bes élections municipales de
mars 2014 avalent étd présentés ke
princigee ot le plan d'aménagement du
sectour Eargl ax deux places et au
honilevaurd de la ree de Verdun. Une dé-
marchwe mends en concertation avec
les associations et riverains, notam-
ment « ville novvelle = devenue ke
porte-parole pouvelle géndmtion d'un
segieur peg portd jusqu’aloes & une e
presston colbectve.
La diagonale
Elbe a débouchd, aprés une procédu-
e do dialogee compdtitif entre pla-
sicurs équipes d'architectes, sur le
chwalx du projet présentd par be Cabinet
Lion-ids. Celul-cl se caractérise par la
création d une rucen di oendre
be Lycée Georges de La Tour et Fen-
semhble composé par le parvis de
Sainte-Thérése et le Lycéde Louis
Vincent (image du haut). Alors que
I'ancien hépital présentair, et présen-
& encors, un ensemble de bidments
as5ez hauts construits autour d'une
cour centrale, le nouvel espace pré-
senberd des aves phis séns. [ permet-
tra aussl de regrouper au coear du qus-
irilatere ot non plus sur bes bonds les
immeuhbles les phes hauts. OVodl une
adration poar l'ensemble du quartier
Richard Liagar premier adjoint en
charge de Purbanisme depuis 2008 est
eedui quib vait guidé be projet vers des
woles awgmentant les chances de réa-
lisatdon. Tout d'abord on faisant por-
ter le projet par 'EPFL, Etablissemnent
Public Foncier die Lorraine... une ma-
pibne de garantl au CHE de Mete

Thicnville le verserment du prix es-
compté pour I'ensemble salt 12 mil-
Nlans dheuired. Une somme gu'll auralt
it difficlle d'arracher & un promotesr
dans |a shuation pour le moins morose
e 2012-2013. Ceela 5'crait accompagné
o'un Elargissement de la 2one du pro-
jet aux rues et surtoul places avoisl-
mantes, solution qui a permds de faire
travailber kes architectes sur un en-
semble plus significatif et surtout
malns LT Cem
le projet Lion, on l'a divqui I'aemporéd
et fadt la quash unanimité,

Quil parmi les trols ?

Cest aujourd hui faguestion de 'opé-
rateurde & reconstroctiondu sectear
qul se pose. La ville et Richard Lioger
entendent privilégier la solution
d'un Interlocutaur chef de file comme
oela a étd be cas pour ba rénovation
de Mancienne wine des tahacs avec
Bowygues, « Clest plus claie Les ares
comirars, natamment pour les loge-
AL ocia sont des sighatures so-
lidaires. Cela garanci uee meileure af-
fleaclsé du phasage dans le femps »,
1ol 'imvitation faite au inboriocu-
1ELITS i 5 Eroupsr 60 COoNsorTnms.

Tis somit trois i Favoir G, deus natdo-
nauix etun régional. Difficite pour]'ins-
tantd'en connaitre lesnoms. Onaap-
pris par ailleurs gue Bouygues amit
clécide an dermies de ne pas se meten:
sur bes rangs miéme sl be point de vie
n'aurait pas & forcdment le méme
avjourd hui. Qu Biffage, aprés avoir
jcbﬁ | gant gt une partie de Muose
ne serait pas dans le coup non plus.
Au plan régional on ne voit guére que
Demathiou et Bard qui a construit
guelgues-uns des batiments symbo-
lsques des dembbres anndes (Pompi-
don notamment, ke sidge de la BPALC
acteelement ef un gros programme

tertiaine & venir juste derriire ta ganel,
L'entreprise dtakt aussl an course pour
le contre des congres.

Une autre caracténistigue du chantier
51 1a charge fomcéne assez Slevée (500
epros e métre carné de surface créée
contre 300 du cded de ' Am phithétre).
EBe s'explique par ke prix de rachat
verss au CHE, undésamiantage ef une
démadition poinms de méme que par
les amnagernents publics prévas.

B80% d'architectes locaux

« Clenp i emjen cofogsal Sur s tiwe ex-
ceptionnel s rsanme Richard Liogeren
parlant de ce nouvesu morceau de
quartier situd entre des repires tous
stratégiques el offrant une gualité de
vie & image bien Stablie. 1l espére que
les dé marches de permis de construd-
e pourront dime mendes afin de deé-
marres une premiére phase dés la fin
des démnlitions, cest-a-dire en 2017.
Les trols phases de ce chantler de-
vraben durer une dizaine d'anndes,
5 la silbyonee e péndrabe of be s volumes
sont aujourd hui connus puisgue le
plan Lion a ded aceepté Farchitecnore
plus précise des bitiments et desdgud-
pements reste & définir. Le cholx a d#té
fait par la vitle de privildgier des archi-
toctes locaunt. Les promoleurs seroni
invitds & ¥ avorr pecours en trks fogte
majorité, Une manigne pour les édiles
messins d'essurer un sarcroit de pré-
senvoe locale dans ce coeur de ville né-
sidentic] mais avwssi d effacer certaines
eritiques ndes dy necalrs sysbémarique
ades architectes extdnieurs oo dran-
gers lors des demniéres anndes. Une
situation qui n'dtait pas forcément ke
Fain eber Ta collectivitg mais elle a de-
mandé @i promicteurs de tenlr comp-
tedde cette volonité derecentrage local,
Une autre maniére d'étre aux petits
soins, +

lean-Fiem
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URBANISME

Nouveaux contours
pour Bon-Secours

Nombre de places de stationnement créées, calendrier des travaux, équibements publics envisagés : de
norbreuses questions ont été soulevées, hier, d Metz, lors d'une réunion publigue organisée d propos de
la Zac de Bon-Secours. Des questions auxquelles les habitants ont pu obtenir des réponses assez précises.
> [En page 2
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réunion publique a I'école sainte-thérése, a metz

Zac de Bon-Secours:
un avenir en questions

epuis que les tavaux de

disamantage ont démarné

dans |'ancien hipital Ban-
Secomtra. b Mtz e pecget de
ieguahilication de ok vaste moe
ceau de quartier est entré dans
uree phase besucoup plus Ton-
cride.

Heer soir, & foccasion dune
nauvelle résnion publigue
d'information. les habiants om
pu prendre connaissance de nou-
weaus dléments imtéressants.

Combien
de logements vont-ils
&tre construits 7

En tout, comme I'a mppelé
Guillasme Fayolle, | directews du
Pde uibamisme de la Ville de
Metz, e sont quelgue 430 loge-
merits g vont Ebie conddruts
U |'ancignne emprise de Thopi-
tal. « On estime que pela opnd
senbera enivom 800 4 850 habi
hli“'.i suppidmentmres w indigue-
t-

Sur oes 400 logements. la Ville
de Metz 3 choisi de jouer & carte
die [n diversté. On trouvers danc
e fERdence seriars gvec 8D
logemeents. |10 bogements aidis
90 logements daccessian inber:
médigires et (30 logaments
daccetgend b ln propdiste

_ laphrase

« On peut
réussir a tenir
ce timing
qu'on avait
affiché dés

les premiéres
réunions »

Quart & la taille des lope-
ments. elle collen le plus poss-
bl & la demande réelle en tenmes
de surface, soit une mirarid de
grands logements

La circulation sera-t-elle
plus Fluide 7

Clest 'ume des principaies
inquittudes expnmées par les
habitants ; |es aménagements &
wemt vani-it generer du trale
supplémentaire sur des anes di@
saturés 'Ouslifiée « o'emhommols
i worheres «, |z Mouvelle-Ville se
passerst volonbiens de tout ce
flot de wehatules gui vient ou e
diwige vers A 11, Au point méme
Gue cerains mvent de voir une
rouvede sorte d avtomute créée
entre Metz-Centre et Moulins-
les-Mlets pour soukager bl ¢a...

Saul quiune telle hypothese
parait hautement improbable et
oue Faménagement & venir ne
saurait. & bui seul régler un pro-
bieme de transports concermant
une partie de aggln, « Om wa
taut faire pour que la elrewlotion
soil plur apaisde rue de Verdin «
a promis le premier adpoint
chargé des questions d'urba
nisme, Richard Lioger

Le directeur
du Péle urbanisme

Combien
de places de parking
seront-elles crédes ¥

Faltne sajel majeur o prEoCCu
pation, le staticnnement. Sur ce
point, Guilfaume Fayoile o levé
les intencgebons e donnant
des chillres précis, Entre 500 ef
G600 places souleraines de sla-
tionnement vont voir le gour en
méme temps gue e projet wba-
AlEtie, 400 B 500 sous led |oge-
ments conatrisds et |00 places en
plus dars le parking Maud huy
voisim {gul en comple T80
aujourd bt} Bred, de quoi par-
faitement pondre aux besaing
de ces nouvesin habetands

Une nouvelle école

Clest une autre queeston récur-
rente dans be quadtier @ ure nou-
velle école matemelle va-l-elle
enfin vour |e jour et rempdacer be
tries madapté [surface limitée,
nacoessabilite) bdtiment actuel !

Les capacites financige: de la
Yille ne |wi permettent pas
aujeurd hui de e faire, @ itpondu
Richard Lioger, que 3 toutelos
pedcisd « qu'il ¥ auail wne
e fExiam i le e =,

En revanche. une nouvelle

walle de runion verra bel ef bien
Be i,

de [a Ville de Merz, 58

Cunllaume Fayolle
{notre phota)

a expligue

au public présent,
hier a I'école
Sainte-Thérése,
guee la démolition
de ancien hbpital
Bon-5
devrait bel et bien
COmImEnCer

au cours du premier
semestire 2016,

Et les premiers
habitants

ECOUFS

armver en 2018.

La démalition,
c'est pour quand ?

Chte désamiantage de 'ancien
heptal_ @ presnifre prase towche
8 = fin. la séconde devnit &re
achevee au premier frimestre
2016,

Inzaite, place a kb démalition
des bitiments ;. un chantier qui
s étalera a pricyri sur un an,

Crans |2 méme temps. la Ville
BSpEe YOIr signés les premiers
perme de construme également
en MHE afin que de nouneles
consiructions pussent commen-
cer i germer dis 2017

Lex peemiers habitants sont
alterdus dis 331 E dans ce nou-

Fabien SUAMONNE.

_lechiffre

30

Le peix du mitre carré
sera 30 % plus éleve
que celul observe
du cité de la Zac
de FAmphithéatre
a fait remarguer
le premier adjoint
au maire,
Richard Lioger.

n Les promoteuss
qui quront ['audace
de venir inuestir iet
vont done payer cher
Mais ee quartier
et ce projet
le mritent. =
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Hier soir, la Ville de Metz urganhnit
une réunion pub.l'lque d‘mﬁrmdﬂm ap

Len travane e démabsan
devrient damdens dans sla maks-
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"EST-CE
PRISE EN CC "‘ QUEST-C
« ARBRES EXIS =

I} projets
e .
1 4 Projets

M UN NOUVEAU CENTRE
metz POUR NOUVELLE VILLE

Le projet révéle la centralité du quartier en redimensionnant les espaces publics
en fonction de leurs usages actuels ef futurs. Il donne une place prépondérante
aux modes de transport doux, en clarifiant la hiérarchie des voies de circulation.
Autre nouveauté: il ouvre des perspectives vers I'église et les lycées.




l'l BON-SECOURS:
metz NOUVELLE VILLE TROUVE SON CENTRE

ETAT PROJETE EN 2018

Lo place

philippe de Vigneulles
56 déplois devant
Féglise Sainte-Thérass

wvers la place
Moud'Huy

4 T epitar Jwan- Piara-buan ash 6
= | 3 devant le lycée et tatalement réan
T tycée Louis-Vincent
__refrouve un parvis

"‘ QU’EST-CE
metz QU’UNE ZAC?

n projel d'aménagemaent sur cette amprise fenciire
te la mise en ceuvre d'une procédure d'oménogement
e ZAC (Zone d'Aménagement Concerté) sl
opérationnel adéquat pour mener catle opération !

«les zones d'aménagement concarté sant les zones & intérieur dasqualles
un ivits publique ou un élablissement public y ayont vocation
ide d'intervenir pour réalisar ov faire réalisar 'aménagement at
quipement des ferrains, notamment de ceux que cette collectivits ou cet
iablissement a acquis ou acquerra en vwe de les céder ou de fes concéder
ultérisurement & des whilisotsurs publics ou privés». [Code da I'Urbanisme)

Pourquoi une ZAC?

Compte tenu de |a sauplesse du calendrier mais aussi de ses avantages pour
loter ef cadrer i urbaine et architeciurole d'une opération,
la zone d'aménage oncerté est la procédure ld plus appropriée pour
Iroiter la reconversion des friches. Ainsi, cel outil parmelira de fédérer
: o
sant & rendra clair et conc devenir du site & long lerme

Le périmétre d'études d & la réflexion globale

par la Villa da M
particulisremant la

Périmétre d'études

Périmétre de la ZAC |




Y| Zoom
met; SUR L'ETUDE D’IMPACT

Le dossier de eréation d'une ZAC comprend un rappart de
présentation, un plan de situation, un plan de délimitation du
ou des périmetres composant la zone et 'étude d'impact

Uétude d'impact sst & la fois:

= Un instrument de protection de I"environnement: la préparation
de I'étude d'impact permet d'infégrer les enjeux ligs & 'envircnnement
dans la conception et les choix d’'aménagement du projes, ofin qu'il seit
respeciueux de 'homme, des paysages ef des miliewx naturels, quil
&canomise I'espace et limite la pallution de 'sau, da 'air &t des sols.

*Un outil d'information pour les institutions et le public:
piisce officielle de la pracédure de décision administrative, elle
constitue le document de consultation aupris des services de I'Eiat of
das collactivits. Elle ast également un autil d'information du public
qui peut consulter ce dassier dons le cadre de enquite publique.

= Un outil d’aide & la décision: |'éude d'impact constifue una
syithaiss dhclivmbins Sudns envieonnmtmialis, schnifiaues ot echniquss
qui ont &t manées aux différents stades d'élaboration du prajet.

Uobjectif de I'éhuda d'impact est de résumer les enjeux et las contraintes
idanfifides & |'dchelle du secteur d'étude du projet de reconversion

de l'ancien hapilal Ban-Secours. Il consiste & évaluer le niveou

d'enjeux et & prendre en considération I'évaluation des effets du

proje! ef les mesures & enviseger [enjeu foible, mayen et fort)

Le résumé non technique de I'étude d'impact est & consulter
4 la mairle de quartier Ste-Thérass (1 rue de Bouteiller), au pale Urbanisme
(144 avenus de Thionvills] ou sur la pags

n

1% projets

\ UNE PRISE EN COMPTE
metz DES ARBRES EXISTANTS

Le site de Bon-Secours bénéficie d'un environnement ol
les arbres existants sont largement développés, ce qui
représente un atout formidable pour la qualité du projet.
La Ville de Metz souhaite donc conserver au maximum
les arbres existants dans le périmétre d'intervention.

==




LE PARVIS DE L'EGLISE SAINTE-THERESE
metz EN ETUDE

Par son architecture, I'église Sainte-Thérése
est un batiment incontournable de cette
partie de Nouvelle Ville. Plus de considération
permettrait de la remetire en valeur, et réciproquement
de valoriser I'ensemble de la place Philippe-de-
Vigneulles, qui apparait plutét comme une série

de carrefours et de parcs de stationnement.

Un nouvel emmarchement de I'église est & |'étude.
Il devra respecter les caractéristiques du bafiment
classé, contribuer & la valorisation de |'espace
public et de |'édifice, jouer avec la fopographie
de la place ef intégrer le développé des rampes
nécessaires pour accéder av portail. Ceci
permettra de réfablir une arficulation évidente
entre |'église et la place Philippe-de-Vigneulles.

l‘l‘ BON-SECOURS,
metz UN PROCESSUS DE CONCERTATION EN COURS

La procédure de zone d'aménagement concerté a été choisie
pour mener le projet de requalification urbaine du site de
Bon Secours en cohérence avec la démarche de concertation
mise en place au cours du dialogue compétitif dés 2013.

Une nouv
concel

quartier Nouvalls Villa.

Deux membras
da quartier ont parfici
aunions de frovall ef aux
fiues; Didlsguant = pat la biaic deVadreses
i Squipes élackonique:
bonsecours@mairie-matz.fr
oht et fairs proferds
[l sppet i el Ueaere: Plus dinformation sur le
site: metz fr/bonseccurs
D'outre part, un atelier de
conceriafion o é1é organisé &
I'issue du diclogu:




Y| LA ZAC BON-SECOURS
nct. EN ETAPES

Décongtruction dos batiments d R d Uwraizon dos premiers batiments
; ¥

i Chantier de:

Lance t de lo démarche HQE

Aménagement

I et de lo parcells
partiellament




2 personnes ont écrit a cette adresse. Leurs observations sont les suivantes :

-le projet Mettis2 qui devait relier la place du Roi George a l'intersection rue de verdun/charles pétre
est-il encore d'actualité?

-qu'en est-il du nombre de voies de circulation rue de verdun (c6té projet),
-la rue de Verdun sera-t-elle une zone 30?
-ou seront les arréts de bus?

-comment les riverains de la rue Paul Michaux sortiront-ils de leur rue (vers les deux cotés de la rue de
verdun?)

- nombres de places de stationnement avant/apreés

- étudier la création d'un échangeur autoroutier entre Metz centre et Moulins pour desservir Montigny
et éviter ainsi out ce trafic polluant pour notre quartier

- circulation — nuisance sonore et acoustique, risques piétons et cyclistes
- planning des travaux

- destination des batiments de I’ancien hopital Bon Secours conservés

- sécurité des biens et des personnes

- bien-étre dans le quartier

- optimisation des travaux

- architecture

Afin de répondre au mieux a ces questions, des rendez-vous personnels ont été proposés pour expliquer
le projet Bon Secours directement aux intéressés.



Le projet de ZAC Bon Secours a été présenté sur le marché dominical situé place Ph. de Vigneulles le 27

septembre 2015. Une centaine de personnes sont venues consulter les panneaux explicatifs et
demander des précisions sur le projet.
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1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE
DE L'OPERATION
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l. CONTEXTE GENERAL

Le présent document concerne la création d’une zone d’aménagement concerté sur la
commune de Metz (département de Moselle).

Une concertation est en cours en application de I'article L 300.2 du Code de I'Urbanisme.
Par délibération du Conseil Municipal du 02 juillet 2015, les modalités de la concertation ont
été définies comme suit : la concertation publique se déroule tout au long de I'élaboration du
projet urbain et avant la création d’'une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC), avec toutes
les personnes concernées par l'urbanisation de la zone. Des réunions publiques ont eu lieu,
des registres de remarques ont été mis a la disposition du public & la Mairie de Quartier Ste
Thérése et au Péle Urbanisme (144, avenue de Thionville a Metz), ainsi que sur le site
Internet de la Ville. Une adresse email bonsecours@mairie-metz.fr a été spécialement créée
pour recueillir les remarques.

Cette concertation avec le public permet de présenter le projet a la population concernée et
d’adapter le cas échéant le projet en conséquence. Le bilan de la concertation sera
approuvé par délibération du Conseil Municipal. Le dossier et le bilan de la concertation
seront ensuite mis a la disposition du public.

Remarque :
1- Le projet qui sera réalisé pourra différer de celui faisant I'objet du présent dossier, compte

tenu des observations recueillies au cours de la concertation. S’il s’agit d’adaptations de
détails, celles-ci se feront sans nouvelle concertation. En revanche, des modifications
importantes sont susceptibles d’entrainer une nouvelle concertation.

2- Le dossier présenté aujourd’hui au public est I'aboutissement d’études techniques et
d’environnement obligatoirement limitées a la phase d’études préliminaires; la mise au point
des dispositions finales a retenir se fera a un stade d’études plus détaillées.

A lissue de la création de la ZAC, la mise au point des mesures de protection de
I'environnement tiendra compte notamment des observations recueillies en la circonstance et
des avis émis par les administrations concernées.
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. CADRE REGLEMENTAIRE

Le projet d’'aménagement s’inscrit dans une des catégories d’opération instituée par le Code
de I'Urbanisme, notamment les articles L.311-1 et suivants, sur les Zones d Aménagement
Concerté.

I1.1. LAZAC

L’article L.311-1 du Code de I'Urbanisme, défini les Zones d’Aménagement Concerné : I
s’agit des zones a l'intérieur desquelles une collectivité publique décide d'intervenir pour
réaliser l'aménagement et I|'équipement des terrains, notamment de ceux que cette
collectivité ou cet établissement a acquis ou acquerra en vue de les céder ou de les
concéder ultérieurement & des utilisateurs publics ou privés.

[.2. LA CONCERTATION PREALABLE

Le projet de ZAC est soumis aux dispositions de I'article L.300-2 du Code de I'Urbanisme.

Le conseil municipal délibére sur les objectifs poursuivis et sur les modalités d'une
concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées dont les représentants de la
profession agricole, avant toute création, a son initiative, d'une zone d'aménagement
concerté

A l'issue de cette concertation, le maire en présente le bilan devant le conseil municipal qui
en délibére. Le dossier définitif du projet est alors arrété par le conseil municipal et tenu a la
disposition du public.

Lorsque la création de la ZAC nécessite une révision du schéma de cohérence territoriale ou
du plan local d'urbanisme, la révision du document d'urbanisme et I'opération peuvent, a
l'initiative de la commune, faire I'objet d'une concertation unique.
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[1.3. LA CREATION DE LA ZAC

11.3.1 Constitution du dossier de création
Le dossier de création de ZAC comprend :

a) Un rapport de présentation, qui expose notamment :
- I'objet et la justification de I'opération,
- une description de I'état du site et de son environnement,
- le programme global prévisionnel des constructions a édifier dans la zone,
- les raisons pour lesquelles, au regard des dispositions d'urbanisme en vigueur
sur le territoire de la commune et de l'insertion dans I'environnement naturel ou
urbain, le projet faisant I'objet du dossier de création a été retenu,
- 'exigibilité de la taxe locale d'aménagement dans la zone.

b) Un plan de situation ;

c) Un plan de délimitation du ou des périmétres composant la zone ;

d) L'étude d'impact définie a l'article R. 122-3 du code de l'environnement.
Le dossier de création de la ZAC est élaboré en parallele au déroulement de la phase de
concertation.
11.3.2 Approbation du dossier
Le dossier de création est approuvé par délibération du Conseil Municipal de la Ville de
Metz. Cette délibération peut tirer simultanément le bilan de la concertation, en application
du sixieme alinéa de l'article L. 300-2.
11.3.3 Modalites d’affichage et de mise a disposition du public
L'acte qui crée la zone d'aménagement concerté est affiché pendant un mois en mairie.
Mention de cet affichage est insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé dans le
département. Il est en outre publié au recueil des actes administratifs mentionné a l'article R.

2121-10 du code général des collectivités territoriales.

Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ou le dossier de création
peut étre consulté.

Il est a noter qu’il ne s’agit pas d’'une enquéte publique telle que définie par le Code de
I'Environnement notamment les articles L. 123-1 a 16.
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2.OBJET ET JUSTIFICATION DU
PROJET
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l. LE PROJET

Suite au déménagement du CHR Metz-Thionville-Briey sur le site de Mercy, I'hdpital Bon
Secours qui représente une emprise de 2 ha au cceur du quartier Nouvelle Ville a Metz, est
libre de toute occupation depuis 2013.

La Ville de Metz a souhaité saisir cette opportunité pour initier une réflexion a plus grande
échelle, sur une superficie de 4,7 ha environ afin de requalifier 'espace public environnant,
renforcer le lien avec le centre-ville et donner de vrais espaces de lisibilité a I'église
Sainte-Thérese et au Lycée Louis Vincent.

Afin de définir un projet urbain, un dialogue compétitif a été lancé en juillet 2013 et 'agence
Ateliers Lion associés et le bureau d’études IRIS Conseil ont été déclarés lauréats.

Le projet prévoit la déconstruction de la quasi-totalité des batiments du site, soit environ 45
000 m? de surface de plancher. Seul I'ancien hépital a 'angle des rues Verlaine et Verdun
est préservé. Les démolitions seront conduites par 'EPFL.

La procédure de ZAC (zone d’aménagement concerte) a été retenue par la Ville de Metz
pour mener cette opération sur une partie du site, soit 2 ha correspondant a I'llot occupé par
I'ancien CHR.

Les objectifs du projet visent a :

- Repenser la structure urbaine et 'implantation du bati sur le site

- Restructurer la circulation automobile,

- Redonner des espaces aux liaisons douces et a la promenade dans le quartier,
- Proposer une implantation stratégique des équipements publics envisagés,

- Requalifier 'espace public pour recréer un cceur de quartier,

- Promouvoir un aménagement durable et une qualité environnementale tout au long de
I'opération

Il. LE CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE

La Ville de Metz représente plus de la moitié de la population de la communauté
d’agglomération, sa population totale s’éléve a 121 700 habitants selon le recensement de
2012. La population a varié de +1.6% entre 1999 et 2007 et de -3.2% de 2007 a 2012. En
2012, la densité moyenne d’habitants a Metz était d’environ 2900 hab./km2. En 2011, 61.9%
de la population a moins de 45 ans. La tranche des « 15-29 ans » est la plus importante
(26.4%). Seulement 7.4 % des habitants ont plus de 75 ans. Ces données montrent un
dynamisme certain de la population.

Le quartier Nouvelle Ville présente une bonne dynamique démographique. 11 111 habitants
sont recensés dans le quartier selon le dernier recensement, représentant 9 % de la
population de la ville de Metz. Le quartier s’étend sur une superficie de 160 ha soit 3.8% de
la superficie totale de la Ville. Il s’agit du 5éme quartier le plus peuplé de Metz. La population
est en progression de 15% entre 1990 et 2007 (+6.7% entre 1990 et 1999 et +7.8% entre
1999 et 2007). L’évolution démographique du quartier est expliqué a la fois par une forte
attractivité du quartier et par un développement régulier du parc de résidences principales
(4490 logements en 1990, 5094 en 1999 et 5707 en 2007).
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Localisé & 800 m de la place de la République et du centre piétonnier, a moins de 500 m de
la Gare, du stade Saint-Symphorien et des institutions militaires du quartier tel que
I'Etat-major ou le Palais du Gouverneur, et a proximité de deux grands lycées de la ville que
sont Louis Vincent et Georges de la Tour, I'hdpital contribuait a l'attractivité d’'un quartier
bénéficiant de la présence de grands équipements.

Le quartier Nouvelle Ville est marqué par une période faste de 20 ans d’accroissement
démographique, en particulier dans sa partie centrale, mais qui connait aujourd’hui un
ralentissement sensible. Des perspectives de renouvellement et de reconversion urbaine
pourraient relancer I'évolution démographique du quartier. L’indice de jeunesse est situé au
niveau de la moyenne messine : le quartier est peu touché par le phénoméne de
vieillissement de la population. L’attractivité du quartier ces derniéres années est liée
notamment aux nouveaux programmes de logements (ZAC AMOS notamment) et la
présence d’équipements publics (écoles,...).

La reconversion de I’ancien hoépital Bon secours en programme d’habitat au cceur du
quartier Nouvelle Ville permet de répondre aux besoins de logements au sein de la
Ville de Metz en évitant ainsi I’étalement urbain.
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3. DESCRIPTION DE L’ETAT DU
SITE ET DE
L’ENVIRONNEMENT
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l. SITUATION ET DESSERTE

Bordé par la rue de Verdun, la rue Verlaine et la place Philipe de Vigneulles qui représentent
des espaces et artéres essentiels a la circulation, le site de I'ancien I'hépital Bon Secours se
présente comme un « ilot carrefour » autour duquel gravitent la plupart des échanges du
secteur.

Le systeme de voirie du secteur de I'Hopital Bon Secours s’organise de la fagon suivante :

- Une partie de la rue Verlaine et la place Jean Moulin au nord,

- La rue Ambroise Paré a I'ouest,

- Une partie de la rue Charles Abel et la place Philippe de Vigneulles au sud,
- Larue Clovis, devant le Lycée Louis Vincent,

- Une partie de la rue de Verdun et de la rue de Toul a 'est.

L’hopital marque en effet un point de rencontre entre la liaison est-ouest qui permet de relier
l'ouest de l'agglomération et la rive gauche de la Moselle (Longeville-lés-Metz, Scy-
Chazelles, Ban-Saint-Martin, Devant-les-Ponts,...) a la rive droite et 'est messin (Sablon,
Queuleu, Borny, Technopole,...) et 'axe Nord-Sud qui constitue depuis les communes du
sud de l'agglomération (Montigny-lés-Metz, Marly,...) une des principales entrées sur le
centre-ville.

En lien direct avec I'’échangeur autoroutier de Metz-Centre, ces deux axes renforcent le
caractére névralgique du secteur de I'hépital Bon Secours qui par la méme occasion
constitue une véritable charniére au coeur de la Nouvelle Ville ou transitent et s’échangent
d’importants flux de circulations.

Il. LE SITE

Le site de la future ZAC se trouve en territoire urbanisé, le relief y est peu marqué.

Le projet de ZAC se situe sur I'emprise de l'ancien hdpital, soit 2ha sur les 4,8 ha du
périmétre total de I'étude urbaine au cceur du quartier Nouvelle Ville.

Le quartier Nouvelle Ville s’inscrit entre la vallée de la Moselle a 'ouest et la vallée de la
Seille a I'est, a des altitudes d’environ 165 m NGF. Les emprises du projet reposent sur des
terrains relativement plats a une altitude oscillant entre 179 m NGF au droit de la place Jean
Moulin au nord et 185 m NGF sur la rue de Verdun au sud.
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llIl.  ENVIRONNEMENT PHYSIQUE ET NATUREL

Le réseau hydrographique de la zone d’étude est marqué par la présence de la Moselle a
'ouest et de la Seille plus a I'est. La Moselle se décompose en plusieurs éléments dont
notamment, aux abords de la zone d’étude, le bras mort, le canal de Jouy, le plan d’eau et la
Moselle proprement dite ou «grande Moselle».

D’aprés I'étude technique et programmatique réalisée par I'EPFL sur le site de I'ancien
hépital, il apparait que I'eau souterraine est relativement proche des niveaux de sous-sol et
vulnérable (-8m /TN) et est susceptible de générer une contraintes dans le cadre de la
reconversion du site.

Les rejets d’eaux pluviales du site de I'ancien hopital Bon Secours et ses rues adjacentes
rejoignent le réseau unitaire de la Ville de Metz puis la station d’épuration de Metz. Les
implications dans le cadre dun aménagement concernent le rétablissement des
écoulements, la préservation de la qualité des eaux et la compatibilité avec les objectifs de
qualité ainsi que la non-aggravation des ruissellements afin de limiter les risques
d’'inondation.

Aucun risque naturel et technologique majeur n’est recensé au droit des emprises du projet
ou aux abords. A noter que I'ancien hopital était classé en autorisation au titre des ICPE et
que la procédure de cessation d’activité est aujourd’hui achevée.

Plusieurs sites pollués sont recensés aux abords de I'ancien CHR. Le site en lui-méme n’est
pas répertorié par BASIAS mais il s’avére que des pollutions par des hydrocarbures autour
de cuves de fuel sont possibles. Des investigations seront réalisées par 'EPFL dans le cadre
des travaux de démolition.

Le site Natura 2000 le plus proche est localisé a 3 km environ au nord-ouest de la zone
d’étude. Il s’agit du site « Pelouses du Pays messin ». D’autres zones naturelles (ZNIEFF)
ou sites classés ou inscrits (chateau de Courcelles a Montignylés-Metz, fle
Saint-Symphorien,...) sont présents dans le secteur mais a distance des emprises du projet.
Le site de I'ancien hoépital et ses abords est totalement artificialisé. Quelques zones en
herbes subsistent et quelques arbres remarquables doivent faire I'objet d’'une conservation.
D’aprés I'étude de la biodiversité (Ville de Metz, 2013) aucune espece patrimoniale ou
protégée, ni zone humide n’est présente dans le site d’étude, ce qui confirme qu'il n'existe
pas d’enjeu significatif pour le milieu naturel. Le site ne recoupe aucune trame verte et bleu
(corridor écologique) identifiée a I'échelle de la Ville de Metz. A noter que la Ville de Metz
s’est dotée d’une charte de l'arbre, permettant de guider les interventions des acteurs du
territoire sur la thématique de la préservation de I'arbre en milieu urbain.

V.  ENVIRONNEMENT URBAIN

Situé en point haut, entre la vallée de la Moselle et le faisceau ferroviaire, le périmétre du
projet s’inscrit parmi les « quartiers ou I'architecture, la densité et les tracés s’imposent au
site ». Dans Nouvelle Ville, paysage naturel et paysage bati sont indissociables. En 2009, le
périmetre du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur a d’ailleurs été étendu. Il borde le
site, au nord de la rue Verlaine.

Classée monument historique, I'église Sainte-Thérése-de-I'Enfant-Jésus, dont la nef et la
fleche sont perceptibles de trés loin, est probablement I'élément de paysage le plus
spectaculaire. Elle fait face a I'emprise de la ZAC.
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La mise en oeuvre du plan urbain de la Neustadt (Conrad Wahn) a doté le quartier de voies
publiques larges, souvent plantées d’arbres d’alignements qui ont pu se développer au cours
du XXe siécle. Les avenues de Lattre de Tassigny et de Nancy ainsi que la rue de Salis
figurent parmi les exemples les plus intéressants. A proximité du périmétre du projet il faut
noter :
e L’alignement de platanes de la rue Ambroise Paré (trottoir bordant [flot
Bon-Secours),
e Le triple alignement de marronniers (quinconce) sur le terre-plein central de la rue de
Verdun.

Metz est un exemple de cohérence entre I'environnement urbain et le cadre naturel et
paysager. L'urbanisation des flots batis de Nouvelle Ville s’est accompagnée de la création
d’espaces publics généreux laissant une place importante a la plantation d’arbres
d’alignement (avenues de Lattre de Tassigny et de Nancy, rues de Verdun, Goethe, de
Salis...).

L’'omniprésence des aménagements routiers confére pourtant un caractére trés minéral au
paysage des abords immédiats de I'llot Bon-Secours. Quelques espaces libres sont traités
en jardins publics, parfois plantés de beaux sujets (square de Maud’Huy, square Jean-Pierre
Jean, jardin botanique plus au sud-ouest). Les emprises délaissées par l'occupation
automobile laissent place aux plantations. Mais ces « ponctuations » jalonnant Nouvelle Ville
apparaissent résiduelles. L'aménagement de jardins privés en coeur d’ilot est également
contraint par le stationnement.

Aujourd’hui, le paysage et son appréhension sont finalement contraints et limités par le
caractére exclusivement fonctionnel des aménagements.
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4. JUSTIFICATION DU PROJET AU
REGARD DES DISPOSITIONS
D’URBANISME ET DES
CONTRAINTES
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l. AU REGARD DES DISPOSITIONS D’URBANISME

La commune de Metz possede un Plan Local d’'Urbanisme.

POS approuvé en 1981

Révision général le 29 septembre 1994

Metz Révision simplifiée le 26 février 2004

PLU approuvé en décembre 2008

Modification du PLU en cours pour le projet Bon Secours

L’emprise du projet d'aménagement comprenant le périmétre de la ZAC se situe en zone
urbaine UYB2, UBA2 (rues A.Paré et C.Abel) et UBD3 (place jean Moulin, rue de Verdun).

e La zone UB concerne les quartiers patrimoniaux du quartier de la gare et de
«Nouvelle ville». Elle est subdivisée en différents secteurs :
- le secteur UBA : dans ce secteur, la hauteur des constructions est en général de
2 niveaux au-dessus du rez-de-chaussée.
- le secteur UBD : dans ce secteur, la hauteur des constructions est en général de
5 niveaux au-dessus du rez-de-chaussée.

e La zone UY concerne les espaces ou se sont développées les activités tertiaires, de
bureaux et de services ainsi que certains grands équipements. Elle est subdivisée en
différents secteurs dont le secteur UYB : dans ce secteur ont été repérés les
principaux équipements et services publics de « Nouvelle Ville ».

Le réglement de ces zones devra étre compatible avec les aménagements projetés
notamment en termes de hauteur des constructions, de réseaux et d’occupation du sol. Une
modification du PLU sera réalisée si le reglement n’est pas compatible avec I'état projeté.
Par ailleurs, le PADD (projet daménagement et de développement durable) intégré au PLU,
recense le site de I'ancien hdpital Bon Secours comme une opération de renouvellement
urbain ainsi qu’en zone d’amélioration de I'habitat.

Conformément a l'article L.111-7 du Code de l'urbanisme, la création de la ZAC induira qu’ll
pourra étre sursis a statuer a toute demande d'autorisation concernant des travaux,
constructions ou installations dans le périmétre de la ZAC.

Par ailleurs, l'article L.311-2 du méme Code favorise la maitrise fonciére publique car tous
les propriétaires inclus dans le périmétre peuvent mettre en demeure la Ville de Metz de
'acquisition des terrains.
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Il. AU REGARD DE L’'INSERTION DANS L’ENVIRONNEMENT
NATUREL ET HUMAIN

1.1. DE NOUVEAUX LOGEMENTS POUR LA VILLE DE METZ

L’opération Bon Secours répondra aux besoins de la Ville de Metz en nouveaux logements
permettant de maintenir le niveau actuel de la population et contribuera a atteindre son
objectif de création de 1000 logements nouveaux par an sur le territoire de Metz Métropole
(cf. PLH Metz Métropole).

Le projet s’inscrit dans les orientations fixées par le Plan Local de I'habitat, en termes de
nombre de logements a créer, dont une part de logements sociaux a prendre en compte, en
termes de renouvellement urbain et de réhabilitation de I'existant et également en termes de
construction (habitat propre et économe en énergie).

[.2. DANS LE PROLONGEMENT DU CENTRE, PROCHE DE LA GARE

D'une superficie de plus de 4,7 ha, l'opération Bon | 7 7 ZONE D'ETUDE ET SES ENVIRONS

P

: S AUt
87 [ G O Y

s

Secours est située proximité du centre ancien et du
quartier impérial, dans le quartier Nouvelle Ville. Ce
quartier constitue un patrimoine urbain unique a
Metz (immeubles aux facades continues,
constituant des ilots fermés et dont la hauteur varie
en fonction de la largeur de la rue), dans 'esprit du
plan Wahn.

[1.3. UNE LOGIQUE URBAINE ET
ENVIRONNEMENTALE

Le projet de requalification urbaine du site de Bon
Secours s’inscrit dans une logique urbaine de
reconstruction de la ville sur elle-méme afin de
limiter I'étalement urbain et réinvestir des friches
urbaines en cceur de quartier.

Le projet fera l'objet d'une certification HQE
Aménagement afin de garantir un projet et des
réalisations  répondant aux objectifs de
développement durable de la ville de Metz.

Figure 1 : Contexte urbain

[1.4.  UN SITE MARQUE PAR SON ENVIRONNEMENT

La ZAC Bon Secours occupe 2ha environ sur un périmeétre global de réflexion de plus de 4,7
ha en plein cceur d’'un quartier urbain dense. Abandonnés a la voiture, les espaces publics
actuels ne permettent pas de constituer une véritable centralité la ou pourtant se
rassemblent tous les éléments constitutifs d’'un centre urbain : une situation urbaine
stratégique, des monuments remarquables (I'église Sainte-Thérése, le lycée Louis Vincent),
un vaste espace libre.
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Les ilots batis de Nouvelle Ville sont accompagnés d’espaces publics généreux laissant une
place importante a la plantation d’arbres d’alignement. Par ailleurs, 'omniprésence des
aménagements routiers confere un caractére trées minéral au paysage des abords immédiats
de I'llot Bon Secours

Les emprises délaissées par l'occupation automobile laissent place aux plantations mais
apparaissent comme résiduelles. De plus, 'aménagement de jardins privés en cceur d'flot
est fortement contraint par le stationnement.

II.5. UN NOUVEAU QUARTIER D’HABITATION

L’Tlot Bon Secours représente 2ha de friche hospitaliére en plein coeur urbain dense, dans le
quartier trés prisé de Nouvelle Ville situé a proximité immédiate du centre-ville et de la gare.
Il s’agit d’'une véritable opportunité pour offrir des logements attractifs et variés : I'essentiel
du programme sera composé de logements intermédiaires et collectifs. L'ensemble
comprendra 25% de logements sociaux.

La Ville de Metz a mandaté 'architecte-urbaniste, Yves LION, Grand Prix d’Urbanisme 2007,
pour la conception et le suivi de l'opération Bon Secours. Avec son appui, la Ville
recherchera la meilleure qualité urbaine et architecturale a I'échelle des projets immobiliers.
Des mesures spécifiques seront prises en ce sens (élaboration de cahiers des charges,
workshop avec les promoteurs, ...).

[.6. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Un parti urbain fort

La diagonale, une réinterprétation de l'urbanisme de Nouvelle Ville : inspiré des
théories de Camillo Sitte, le tracé des voies crée des jeux perspectives qui valorisent les
angles et laisse au piéton la surprise de la découverte. La diagonale ouvre des vues inédites
sur le quartier, compléte le maillage des espaces publics du quartier en mettant en relation la
place Maud’huy et le nouveau square Jean-Pierre Jean.

La reconfiguration de la circulation et du stationnement : elle offre un réel apaisement
de la circulation au coeur du quartier, les trafics de transit (notamment Est-Ouest) sont
reportés en périphérie et les voies environnantes sont partagées. Le flux nord-sud est
préservé mais les voies redimensionnées en fonction de la circulation réelle sur cet axe.

Les espaces publics

lls sont correctement dimensionnés et répondent aux demandes des habitants : un
square fermé de 600m?2 prolongé par des espaces publics ouverts, directement accessibles
depuis le lycée, le parvis de I'église planté et du stationnement public préservé rue Goethe
pour I'église et la mairie annexe.

La rue de Verdun conserve son alignement d’arbre et du stationnement, elle bénéficie
d’'une contre-allée préservant les facades existantes des nuisances de la circulation.

Le projet ne supprime que 12% de places de stationnement.

Une programmation du béati pertinente

La variété des formes, les hauteurs de batiment qui d’'une part respectent les constructions
existantes, notamment en proposant des gabarits équivalents aux maisons sur les rues A.
Paré et C. Abel et d’autre part facilitent I'ensoleillement.
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1.7. SON INSERTION DANS L’ENVIRONNEMENT : TRAME VERTE ET BLEUE

Le site Natura 2000 le plus proche est
localisé a 3 km environ au nord-ouest de
la zone d’étude. Il s’agit du site « Pelouses
du Pays messin ».

D’autres zones naturelles (ZNIEFF) ou
sites classés ou inscrits (chateau de
Courcelles a Montigny-les-Metz, fle
Saint-Symphorien,...) sont présents dans
le secteur mais a distance des emprises
du projet.

Le site de I'ancien hépital et ses abords
est totalement artificialisé. Quelques
zones en herbes subsistent et quelques
arbres remarquables doivent faire I'objet
d’une conservation.

D’aprés I'étude de la biodiversité (Ville de
Metz, 2013) aucune espéce patrimoniale
ou protégée, ni zone humide n’est
présente dans le site d'étude qui ne
présente pas d’enjeu significatif pour le
milieu naturel.

Le site ne recoupe aucune trame verte et

bleu (corridor écologique) identifice a
I'échelle de la Ville de Metz.

Figure 3 : Insertion dans I’environnement

A noter que la Ville de Metz s’est dotée d’'une charte de I'arbre, permettant de guider les
actions des acteurs du territoire sur la thématique de la préservation de I'arbre en milieu

urbain.
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5. PROGRAMME GLOBAL
PREVISIONNEL DES
CONSTRUCTIONS A EDIFIER
DANS LA ZONE
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Le programme prévisionnel des constructions est estimé a environ 405 logements.
L’hypothése d’'une SDP moyenne par logement de 75 m2 environs a été retenue.

Afin de répondre aux besoins des futurs habitants, il est prévu également que les
programmes immobiliers permettent d’accueillir des services de proximité.

Création de la ZAC Bon Secours a Metz 21
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2 RESUME NON TECHNIQUE
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Ce résumé non technique présente de manieére simplifiée et succincte le projet de reconversion de '‘ancien
hépital Bon Secours a Metz, ainsi que les impacts et les mesures envisagées pour permettre l'insertion du
projet dans son environnement. Conformément & la loi définissant le contenu réglementaire des études
d’impact, ce résumé en constitue l'une des parties obligatoires.

2.1 CONTEXTE ET OBJECTIFS DU PROJET

2.1.1 Contexte

Suite au déménagement du CHR Metz-Thionville-Briey sur le site de Mercy, I'hpital Bon Secours qui
représente une emprise de 2 ha au cceur du quartier Nouvelle Ville 3 Metz, est libre de toute
occupation depuis 2013.

La Ville de Metz a souhaité saisir cette opportunité pour initier une réflexion a plus grande échelle, sur
une superficie de 4,7 ha environ afin de requalifier I'espace public environnant, renforcer le lien avec le
centre-ville et donner de vrais espaces de lisibilité a I'église Sainte-Thérése et au Lycée Louis Vincent.

Afin de définir un projet urbain, un dialogue compétitif a été lancé en juillet 2013 et I'agence Atelier
Lion et associés et le bureau d’études IRIS Conseil ont été déclarés lauréats.

Le projet prévoit la déconstruction de la quasi-totalité des batiments du site, soit environ 45 0oo m?
de surface de plancher. Seul I'ancien hopital a I'angle des rues Verlaine et Verdun est préservé.

L'opération se déroulera sur une période de 6 a 10 ans. Les démolitions seront conduites par 'EPFL.

La procédure de ZAC (zone d’aménagement concerté) a été retenue par la Ville de Metz pour mener
cette opération.

2.1.2 Objectifs
- Repenser la structure urbaine et I'implantation du bati sur le site
- Restructurer la circulation automobile,
- Redonner des espaces aux liaisons douces et a la promenade dans le quartier,
- Proposer une implantation stratégique des équipements publics envisagés,
- Requalifier 'espace public pour recréer un coeur de quartier,

- Promouvoir un aménagement durable et une qualité environnementale tout au long de
I'opération

Le projet fera l'objet d'une certification HQE Aménagement afin de garantir un projet et des
réalisations répondant aux objectifs de développement durable de la ville de Metz.

Reconversion du site de I'ancien hopital Bon Secours a Metz
DOSSIER DE CREATION DE ZAC — ETUDE D'IMPACT — Juin 2015
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2.3 DESCRIPTION DU PROJET

Le programme global de I'opération prévoit la création :
- de 4 ilots batis,
- de g batiments de logements, avec 30 a 50 logements par batiment,
- soit environ 320 logements pour une surface de 26 ooo m2.
En compléments des logements, le programme prévoit :
- 3000 m2réservés aux équipements (dont un groupe scolaire),

- 2400 m2 pour des bureaux,

S\

- 800 m2pour des activités/commerces en rez-de-chaussée. =L ] LN \ s\ a

La part des logements est majoritaire ; ils s'implanteront de part et d'autre de la diagonale, dans les
flots A, B et D, le long des rues de Verdun, Verlaine, Charles Abel et Ambroise Paré.

e

&

Commerces, actuies, ou sevices. Logements. Espaces exigneurs s & 10 C

» coss aux pakings. e e comur e

Acits aus halls dos immeubies ds logements.
{plain-piod ou aves domi niveau)

Schéma du programme global de I'opération

Les parkings sont placés sous les immeubles. Au rez-de-chaussée des immeubles, les volumes seront
aménagés pour accueillir des commerces, des activités économiques ou des équipements publics.

13
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Les propositions d'aménagement s'inscrivent dans les objectifs de I’Agenda 21 de la Ville de Metz. Le Points de vue paysager
concept environnemental du projet est construit autour de cing principes :

- Promouvoir une gestion responsable des ressources énergétiques (implantation des batiments,
réglementation thermique, éclairage public, gestion des déchets, réseau de chaleur).

- Optimiser la gestion de la ressource en eau (infiltration, matériaux drainants, consommation
d’eau potable, réutilisation de I'eau pluviale).

- Préserver, restaurer et valoriser la biodiversité en ville (traitement paysager, continuums
végétaux).

- Développer des mobilités durables (vélos et transports en commun, stationnements)

- Proposer un espace de vie intégré et cohérent avec son environnement urbain (architecture et
paysage, cadre de vie).

Réaménagement des espaces publics

Place Philippe de Vigneulles - A droite, la « diagonale » vers le square de Maud’Huy

Réaménagement des espaces publics

14
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La rue de Verdun en projet

Le projet immobilier

Une solution de base pour un projet immobilier est présentée ci-aprés et pourrait évoluer suivant la
programmation définitive validée par la Ville de Metz et les opérateurs susceptibles d’intervenir dans le

Répartition possible des programmes

projet. Les réseaux
La création d’un équipement scolaire, de salles communales et de bureaux dans I'ancien hépital Le projet sera desservi par 'ensemble des réseaux gaz, réseau de chaleur, électricité, eaux usees, eau
sauvegardé a été retenue dans le cadre du projet. potable.

Plan de circulation, gestion du stationnement

Afin de « pacifier » I'ensemble des conditions de circulation et de déplacements, le projet prévoit un
schéma général de circulation :

- Mise adouble sens de la rue Verlaine,
- Aménagement de zones 30, d'une zone de rencontre centrale,

- Liaisons optimums pour les modes actifs (piétons, cycles).

15
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A I'heure actuelle, le périmétre compte 1013 places de stationnement, contre 887 projetées, soit

uniquement 126 places en moins réparties judicieusement sur I'ensemble du quartier, dans un
périmétre élargi.

Aussi, le projet prévoit la réalisation de parkings de stationnement souterrains.

/
Y

Flan de stationnement au sein du périmérre d'érude

Echsile 1 - 4 000
BN Piaces 0 SEANONNEMENT wansnsnes EQOSE-MUNULE
'raﬁngd-umﬂm Rue de Verdun Nord @ o= Philippe de Vigneulles
Existant 378 places an sous- Exisfant; 73 piaces sur le ferre Existant 4 places
sal plei ceffral enepis longituginaies
' wmm Projet & i T
Rue Verlaine
Proper: 37 places
Existant 18 places ; i Rue Goethe
Pt e § e < Eistant: 63 places e épis
Projet: 10 places longitudinales sur ie troftoir Frojet- 24 places en batailes
fongitudinales Cuest dont 4 plages en
depose-minite. Rue Charles Abel
Avenue du Général Leclerc Existant 11 places
< de Hautecloque Sud | poorda gt o ’
Plan de circulation Existant € places en épis iz Projet & places langiudinales
projet: 8 places longifudinales Propet: 20 places . z
Iongitudinales Rue Ambroise Pare
o Place Jean Moulin Exitonl D plsies
Evistant 11 places en batailes .Smnkm.lm leongitudinales
&f iongitudinales Ewstant: 10 places en épis Projet 20 places
Frojet 11 piaces iongitudinales 3-“'_‘?-:1*""5!“"*“"" . Isngitudinaies
donf 4 places en dépose-
minuts

Plan de stationnement au sein du périmétre d’étude

Reconversion du site de I'ancien hopital Bon Secours a Metz
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Traitement paysager

En tenant compte de I'intérét et de I'état phytosanitaire de chaque arbre, le projet de reconversion de
I'llot Bon Secours et de ses abords pose le principe suivant : conserver au maximum les arbres
présents dans le périmétre d’intervention.

Ce principe suppose une trés grande vigilance, dés la phase de déconstruction de I'ancien CHR. Les
mesures de protection adaptées (racines, tronc, houppier) seront mises en ceuvre au cas par cas.

'

Arbres abattus, conservés et plantés

Reconversion du site de I'ancien hopital Bon Secours a Metz
DOSSIER DE CREATION DE ZAC — ETUDE D'IMPACT - Juin 2015
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Chiffrage et exécution des travaux

Les travaux d'aménagement seront réalisés en plusieurs phases.
Le co0t total s'éléve a environ 5,9 millions d’euros environ HT (hors travaux de démolition).

Concernant la démolition, plusieurs marchés de travaux sont prévus dans le phasage global de
I'opération. Les premiers travaux concernent les travaux de désamiantage, puis la déconstruction.

2.4 ANALYSE DE L'ETAT INITIAL — SYNTHESE DES ENJEUX

Le chapitre suivant a pour objectif de résumer les enjeux et les contraintes identifiées a I'échelle du
secteur d'étude du projet de reconversion de I'ancien hopital Bon Secours & Metz, et d'évaluer le
niveau d'enjeu a prendre en considération dans la suite de I'évaluation des effets du projet, et des
mesures a envisager (enjeu faible, moyen et fort).

+ Faible

17
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Thématiques et Critéres Contexte et/ou sensibilités observés Enjeux Objectifs environnementaux a

atteindre/contraintes

Respecter la topographie initiale afin de limiter les
déblais et remblais éventuels

Topographie Relief peu marqué, en site urbanisé

Intégrer la topographie au choix de I'écoulement
préférentiel des eaux pluviales

Secteur marqué par la présence d'un réseau hydrographique dense

(Moselle, Seille, canal, plan d’eau, bras mort) a distance du site d'étude. Assurer un rejet des eaux de bonne qualité vers le

milieu récepteur (réseau existant)

Etat dégradé de la Moselle - Objectif de bon état écologique et chimique de

Eaux superficielles R )
P la Moselle a atteindre en 2027

Assurer une gestion quantitative des eaux pluviales
du site : ne pas dégrader la situation actuelle

Aucun écoulement superficiel sur le périmétre du projet. Les écoulements
actuels rejoignent le réseau unitaire de la Ville de Metz

18
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Thématiques et Critéres Contexte et/ou sensibilités observés Enjeux Objectifs environnementaux a
atteindre/contraintes
a - ) a . Réaliser  une  étude éotechnique et
Présence de deux aquiféres au droit de la zone d’étude : alluvions de la ’ . 9 niq
. " , hydrogéologique en phase de conception
Moselle et plateau Lorrain exploité pour I'eau potable
. — q Intégrer la natur |, la hauteur et |
Eaux souterraines Objectif de bon état de la masse d’eau souterraine a atteindre en 2015 ++ LT BTG I el L WG G

Masse d’eau vulnérable et a un niveau proche des niveaux de sous-sol des
batiments existants

vulnérabilité de la nappe au choix de principe de
gestion des eaux pluviales

Ne pas dégrader la qualité des eaux souterraines

Usage de I'eau

Projet situé en dehors d'un périmetre protection de captage en eau potable

Présence d'un réseau unitaire ceinturant le site en projet et rejet vers la
station d'épuration de Metz (capacité de 440 000 EH).

Assurer la collecte des eaux usées sur le site et
raccorder le projet au réseau existant en ayant
préalablement consulté le gestionnaire du réseau
(Metz-Métropole)

Documents de

planification

Zone d'étude couverte par le Schéma D’Aménagement et de Gestion des
Eaux Rhin-Meuse

Respecter les orientations et les objectifs du
SDAGE et s‘orienter vers le bon état écologique
des masses d'eau

Risques / sites et sol
pollués

Pas de risque naturel et technologique majeur recensé sur le site d’étude et
aux abords immédiats

Ancien hopital classé ICPE autorisation : procédure de cessation d'activité
achevée

Pollution des sols détectée sur le site. Des investigations seront réalisées
par I'EPFL dans le cadre des travaux de démolition.

Prendre en compte les éventuelles pollutions
détectées sur le site et mettre en place les mesures
idoines pour la protection des activités et
populations futures (plan de gestion, confinement,
excavation,...)

Inventaires officiels
et réglementaires

Site Natura 2000 le plus proche distant de 3 km au nord-ouest (pelouses du
pays messin)

ZNIEFF et sites classés ou inscrits présents dans le secteur mais a distance
des emprises du projet.

Evaluer les incidences éventuelles du projet sur les
zonages environnementaux du secteur

MILIEU NATUREL

Habitat naturels et
occupation du sol

Site du projet en milieu urbanisé dense sans enjeu significatif pour la
biodiversité

Présence d’arbres remarquables dans (arbre de Judée et Cédres) et aux
abords (jeunes chénes et Magnolia) du périmeétre du projet

Intégrer le projet dans son environnement urbain
et privilégier le concept de la « nature en ville »

Conserver les arbres remarquables et tenir compte
de la charte de I'arbre de la Ville de Metz

Reconversion du site de I'ancien hopital Bon Secours a Metz
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Thématiques et Critéres

Objectifs environnementaux a
atteindre/contraintes

Contexte et/ou sensibilités observés Enjeux

Consulter I'Architecte des Batiments de France et
intégrer son avis dans le projet

Projet situé dans I'emprise de périmétres de protection des monuments
historiques (église Sainte-Thérése, gare SNCF, Hotel des Postes et Hotel
des arts et métiers)

Patrimoine

Prévoir  des investigations  archéologiques
complémentaires suite a la démolition des
batiments

Sensibilité avérée du secteur en termes de patrimoine archéologique :
premiers sondages négatifs

20
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Thématiques et Critéres Contexte et/ou sensibilités observés Enjeux Objectifs environnementaux a
atteindre/contraintes
) L. Présence du plan d’eau, du complexe Saint-Symphorien et du jardin ,
Tourisme et loisirs . P ! P ymp ! + Néant
botanique aux abords du site
Diminution de la population a Metz, entre 2007 et 2012 et ralentissement
depuis 2010, dans le quartier Nouvelle Ville. Dynamisme certain de la Relancer la dynamique démographique du quartier
population a Metz et a I'échelle du quartier Nouvelle Ville Nouvelle  Ville via des perspectives de
renouvellement et de reconversion urbaine
Nombreux changements morphologiques urbains depuis 1902 (gare,
hopital et extension, habitats, église, Lycées,...). Patrimoine urbain unique Intégrer et proposer un projet en lien avec le
a Metz (quartier Nouvelle Ville) patrimoine urbain existant, les logements actuels,
Démographie et . la demande et la population
pole d'urbanisation | Logements collectifs majoritaires a Metz et part des logements sociaux
satisfaisante. Augmentation du nombre de logements entre 2006 et 2011 Poursuivre les efforts en matiere de réhabilitation
ainsi que du nombre de logements vacants du parc social, offrir un logement pour tous,
favoriser I'accession et la mixité sociale, construire
Famille aisée et part de logements locatifs élevée dans le quartier Nouvelle un habitat propre et économe en énergie
Ville
Prendre en compte les objectifs fixés dans le PLH
Ville de Metz dotée d’un Plan Local de I'Habitat (PLH)
70% de la population active a Metz avait un emploi en 2011 et taux de
Population active et chémage de 11% environ en 2006
+ Néant

MILIEU HUMAIN ET
SOCIO-ECONOMIQUE

emplois

Secteurs d'activités dominants : commerce, transports et services, tertiaire.
Secteur de I'agriculture peu représenté

Activités
économiques
équipements

et

Nombreuses zones d'activités en périphérie de Metz. Plusieurs projets (ou
en cours) de zones mixtes dont ZAC de I'amphithéatre, ZAC des coteaux de
la Seille,....

Quartier Nouvelle Ville structuré et bien pourvu en niveau de services mais
différence marquée entre le nord (+) et le sud (-)

Equipements scolaires nombreux mais besoin en écoles primaire et
maternelle

Activité commerciale divisée en deux a I'échelle du quartier: partie nord
marquée par la proximité du centre-ville et partie sud avec la présence de
commerces et de services de proximité.

Répercussions sur le tissu social et économique di au départ de I'hopital

Espaces verts de grande qualité mais couvrant inégalement le quartier.
Secteur de I'ancien hopital = un secteur présentant une carence en espaces
verts

Reconversion du site de I'ancien hopital Bon Secours a Metz
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Compenser le départ de I'ancien hopital par un
programme de reconversion en matiére de mixité,
de diversité et d'attractivité, a la hauteur du site,
de sa situation centrale et de son contexte urbain

S'intégrer dans le tissu économique et social local
existant et proposer une offre de commerces de
proximité, de logements, d’équipements publics et
d’espaces verts en adéquation avec la vie actuelle
du quartier
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Thématiques et Critéres

Contexte et/ou sensibilités observés Enjeux Objectifs environnementaux a

atteindre/contraintes

Poursuivre et intégrer au projet les orientations du
SCoT, notamment les recommandations en termes
de développement de I'habitat, des commerces,
des services et des équipements, en termes de
densification et de qualité urbaine, en termes
d’insertion dans son environnement (milieu urbain,
déplacements, énergie, qualité de I'air, gestion des
eaux pluviales,...).

Metz couverte par le SCoT de l'agglomération messine approuvé en
novembre 2014

Périmétre du projet classé en zone urbaine UYB2, UBA2 et UBD3 du PLU
de la Ville de Metz approuvé en décembre 2008

Urbanisme Site de I'ancien hopital Bon Secours recensé comme une opération de

renouvellement urbain ainsi qu’en zone d’amélioration de I'habitat dans le
PADD (projet d’'aménagement et de développement durable) intégré au
PLU

Modifier le PLU pour rendre compatible le projet
avec le reglement notamment

Respecter les orientations de I'Agenda 21 en
termes de respect de I'environnement et de
développement d’une ville harmonieuse (ex.
favoriser I'écoconstruction, charte de chantier a
faibles nuisances,...)

Mise en place d'un Agenda 21 sur la Ville de Metz

22
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Thématiques et Critéres Contexte et/ou sensibilités observés Enjeux Objectifs environnementaux a
atteindre/contraintes
Dimensionner de maniére cohérente I'ensemble
des réseaux du projet, en ayant préalablement
Réseaux Site du projet desservi par tous les types de réseaux consulté les gestionnaires des réseaux (possibilités
de dévoiement, de renforcement, d’extension, de
remplacement,...)
Quartier. Nguvelle ViII.e desservi par tous les grands réseaux de Prendre en compte finement la problématique des
communication de la Ville (A31, gare, grands axes struct.urénts : rue de circulations  automobiles  dans  le  projet
Verdun et avenue de Nancy) et constituant une des principales portes d’aménagement
) | d’entrée de Metz
Reseau LT . . . . . Intégrer les orientations du PDU (favoriser les
structurant Echanges tli’l‘mport.ants flux‘de circulation sur.le secteur de |'ancien hopital, modes alternatifs & l'automobile, maitriser les
abandon‘ne ala v0|'€ure et ou les e‘splaces [?UthS actuels ne permettent pas déplacements, améliorer Iaccessibilité au centre-
de constituer une véritable centralité urbaine ville, valoriser les espaces publics et la qualité de
INFRASTRUCTURES Metz doté d'un Plan de Déplacements Urbains (PDU) vie)
DE TRANSPORT ET
DE DEPLACEMENT
Circulation  piétonne importante mais absence de véritables
aménagements adaptés et sécurisés pour les piétons
Metz dotée d'un « plan vélo » dont I'objectif est de rendre « cyclable » 100% Intégrer au projet les modes de déplacements doux
Modes doux des voiries d'ici 2020. ++ (piétons/cycles) et  liaisonner  avec les

Aménagements cyclables présents aux abords du site (pistes, bandes,
stationnements) mais encore peu représentatifs notamment pour des
liaisons est-ouest

aménagements existants aux abords

Reconversion du site de I'ancien hopital Bon Secours a Metz
DOSSIER DE CREATION DE ZAC — ETUDE D'IMPACT - Juin 2015

23




it

I3 ATELIERS LION |~

conseil

ASSOCIES | rarsuc
metz
Thématiques et Critéres Contexte et/ou sensibilités observés Enjeux Objectifs environnementaux a
atteindre/contraintes
1601 places de stationnement recensées dans le secteur d'étude
Stationnements et majoritairement payantes Prise en compte d.es besoins existants et futurs
i ++ dans le dimensionnement des places de
[PEIIEE Image trés routiére du secteur ou le stationnement automobile en surface stationnement (nombre, typologie)
apparait envahissant et supérieur aux besoins suite a la fermeture du CHR
Société Anonyme d’Economie Mixte Locale des Transports de
I’Agglomération de Metz Métropole (SAEML TAMM) assure le service de
lignes réguliéres de transports en commun a Metz )
Préserver la desserte du site par les transports en
Transports en Réseau le MET mis en service en octobre 2013 avec un projet d'axe commun et permettre une transversalité est-ouest
aménagé le long de I'ancien hopital, rue de Verdun ++
commun Intégrer le projet d’axe aménagé du METTIS, rue
Plusieurs lignes de bus et navettes desservent la zone (ligne 1 et 2 de Verdun
notamment)
Carence dans les liaisons est-ouest a 'échelle du quartier
Réseau routier dense et trés circulé
Carrefour place Philippe de Vigneulles jouant un réle de plaque-tournante
et possédant un fonctionnement complexe Prendre en compte finement la problématique des
Trafi o circulations  automobiles dans le  projet
ra.(ljc - €| Bon fonctionnement des liaisons inter-quartiers nord-sud ; liaisons ouest- d’aménagement en lien avec les axes aux abords,
accidentologie 7 7 . -men
9 est sont moins concentrées et plus diffuses les problématiques actuelles et les futures
) ) , . L populations
Plusieurs accidents recensés sur I'axe rue du XXéme Corps Américain/rue
de Verdun/Av. de Hauteclocque et liés a |a vitesse et au refus de priorité des
piétons
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Thématiques et Critéres Contexte et/ou sensibilités observés Enjeux

Objectifs environnementaux a
atteindre/contraintes

Principale source de bruit identifiée liée aux infrastructures routiéres
(dépassement de seuil) : organisation de la circulation, taille des espaces
Environnement circulés et vitesses élevées
sonore
Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPBE) approuvé en en

novembre 2013 par Metz-métropole

Reconversion du site de I'ancien hopital Bon Secours a Metz
DOSSIER DE CREATION DE ZAC — ETUDE D'IMPACT —Juin 2015

Intégrer les nuisances sonores dans la conception
des batiments

Prendre en compte finement la problématique des
circulations  automobiles  dans le  projet
d’aménagement dans le but d’apaiser la situation
acoustique existante

Respecter au maximum les recommandations
fixées par le PPBE

Ne pas dégrader I'ambiance acoustique du secteur
d’étude et mettre en place les mesures adéquates
pour la protection des riverains notamment en
phase chantier
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2.5 PRESENTATION DES PRINCIPALES SOLUTIONS DE SUBSTITUTION
ENVISAGEES ET RAISONS POUR LESQUELLES LE PROJET PRESENTE A ETE
RETENU

2.5.1 Solutions examinées

Au vu des enjeux urbains du projet, la Ville de Metz a souhaité lancer une procédure de dialogue
compétitif permettant des échanges entre la collectivité et les équipes d'urbanistes tout au long de
leurs réflexions.

Trois projets ont émergés de ce dialogue dont celui réalisé par I'Atelier Lions/IRIS Conseil, présenté ci-
avant.

Projet INTERLAND ATELIER OSTY& ASS MAGEO MOREL ASS - FR. BOUTTE CONSULT ~TRANSITEC non retenu

2.5.2 Raisons pour lesquelles le projet a été retenu

Le projet présenté par Atelier Lions/IRIS Conseil a été retenu au regard notamment des éléments
suivants :

- Un parti urbain fort, avec la «diagonale» qui ouvre des vues inédites sur le quartier et
compléte le maillage des espaces publics en mettant en relation la place Maud’huy et le
nouveau square Jean-Pierre Jean.

- La reconfiguration de la circulation et du stationnement, avec un réel apaisement de la
Projet FAUBOURG 2/3/4-OTE INGENIERIE-OTELIO non reten circulation au cceur du quartier. Le flux nord-sud est préservé mais les voies redimensionnées
en fonction de la circulation réelle sur cet axe.

- Les espaces publics, correctement dimensionnés et répondant aux demandes des habitants :
un square fermé, prolongé par des espaces publics ouverts, le parvis de I'église planté et du
stationnement public préservé pour I'église et la mairie annexe.

- Une programmation du bati pertinente, avec une variété des formes, des hauteurs de
batiment qui respectent les constructions existantes, la réutilisation de I'ancien hopital pour un
groupe scolaire et des bureaux.
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2.6 SYNTHESE DES EFFETS TEMPORAIRES ET PERMANENTS DU PROJET SUR

L'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE ET MESURES CORRECTIVES ENVISAGEES

Le tableau ci-dessous présente la synthése des effets temporaires en phase travaux (en bleu) et
permanents en phase d’exploitation (en orange) du projet sur I'environnement et la santé (cadre de
vie) et les mesures correctives/de réduction envisagées, pour chaque thématique de I'état initial.

P+ : Positif; N- : Négatif ; T: Temporaire ; P : Permanent; D : Direct; | : Indirect; C: Court; M: Moyen; L : Long

Thématiques et Critéres

Impacts

Mesures associées

REALISATIONDES  Organisation
TRAVAUX générale

Risque pour la sécurité des personnes et des biens, géne pour
les usagers et les travailleurs aux abords du site et risque
d'atteinte a I'environnement naturel

Travaux de désamiantage réalisés selon la réglementation en vigueur (mesures d’empoussiérement, plan de retrait des
déchets, installation de chantier spécifique, nettoyage des zones,...)

Travaux de curage : mise en ceuvre des équipements de protection collective, tri des déchets, retrait des déchets dangereux
vers des centres spécialisés, mise en place de trémies ou goulottes sécurisées, ...

Diagnostics amiante, plomb, déchets, contréle radiologique et état parasitaire réalisés ou en cours

Démolitions en grande masse, a la boule ou de type dynamitage proscrites. Démolition par grignotage avec tapis pare-
gravats, fermeture compléte du site par une palissade pleine, protections contre les chutes de hauteur

Modification temporaire du plan de circulation : concertation EPFL/Ville de Metz

Base de vie de chantier spécifique, sécurisée et adaptée

Implantation de la zone du concasseur (si option retenue) choisie de maniére a limiter les nuisances pour les riverains
Plan de circulation des engins étudié et adapté au contexte urbain

Inscription du chantier en « chantier a faibles nuisances » (agenda 21)

Information des usagers, mise en place d'une signalisation de chantier adéquate, maintien de la propreté du site et des
abords

Climat

MILIEU PHYSIQUE

Augmentation des émissions de gaz a effet de serre di aux
engins de chantier et a la circulation des usagers

Régle de bonne pratique : extinction des moteurs dés que possible
Engins de chantier conformes a la réglementation

Bonne organisation du chantier : plan de circulation des engins et optimisation de |'utilisation

Topographie

Géologie

Interruption temporaire du chantier d0 a la nature des
matériaux rencontrés

Reconversion du site de I'ancien hopital Bon Secours a Metz
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Néant

Réalisation d'une étude géotechnique afin de pallier a tout désagrément d'ordre géotechnique
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Thématiques et Critéres Impacts

Mesures associées

Augmentation de la concentration des matiéres en suspension
(MES) dans les eaux de ruissellement

Risque potentiel de pollution des eaux
Eaux superficielles
et souterraines Diminution des débits de ruissellements vers les exutoires due

aux aménagements d’espaces verts et de jardins

Risque de pollution chronique, accidentelle ou saisonniére des
eaux de surface (voiries, toitures)

Stockage des produits dangereux ou polluants (type huiles, peintures, solvants...) sur des bacs de rétention étanches

Par temps sec, la zone de travaux sera aspergée afin de limiter la dispersion des MES et mise a disposition de produits
absorbants

Mise en place de bacs de décantation et rétention muni de séparateurs a hydrocarbures pour les éventuelles aires de lavage
ou d’entretien des engins

Réalisation de noues de collecte végétalisées
Récupération des eaux pluviales dans le réseau unitaire de la Ville et traitement a la station d’épuration

Entretien des espaces verts et des noues par des moyens mécaniques

Risques et

: Découverte de pollution des sols lors des travaux de démolition
pollutions des sols

Programme de reconnaissances de sols prévu : recherche de pollutions, analyses et évacuation des polluants le cas échéant

Zonages
environnementaux

Néant

Destruction d'arbres remarquables

Dépots de poussiére sur les végétaux a proximité du projet

Protection des arbres remarquables avant le début du chantier

Alle 20 panbiat T e — Par temps sec, la zone de travaux sera aspergée afin de limiter la dispersion des MES
. Propagation d’especes indésirables
et occupation du Stockage des produits polluants ou dangereux sur des bacs étanches et végétalisation des talus et accotement dés la fin du
sol Destruction de 30 sujets chantier
Constitution de nouveaux milieux potentiellement favorables a | Plantations d’une soixantaine d'arbres et noue aménagée de maniére a favoriser I'implantation d’une faune diversifiée
la diversification de la faune et de la flore
Diagnostic archéologique (en partie réalisé) a compléter et déclaration au service régional de I'archéologie en cas de
découverte
Mise a jour potentielle de vestiges archéologiques
Certification HQE Aménagement afin de garantir un projet répondant aux objectifs de développement durable et
Paysage et | Amélioration significative du contexte paysager actuel conservation de I'ancien hopital
PAYSAGE, patrimoine
PATRIMOINE ET Impact sur la co-visiblité avec I'église Sainte-Thérése | Conservation d'un grand nombre d'arbres existants et plantation de nouveaux sujets
LOISIRS (Monument historique)

Consultation de I'Architecte des Batiments de France et prise en compte des recommandations et prescriptions dans le
projet

Tourisme/Loisirs

Néant

Reconversion du site de I'ancien hopital Bon Secours a Metz
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Thématiques et Critéres

Impacts

Mesures associées

Démographie,
logements,
emplois

Création éventuelle de nouveaux emplois (main d’ceuvre
qualifiée)

Augmentation potentielle de la population

Augmentation de I'offre en logements

Inscription du projet dans les orientations fixées par le Plan Local de I'habitat (nombre de logements, dont part de logements
sociaux, renouvellement urbain et réhabilitation de I'existant et habitat propre et économe en énergie).

Activités
économiques

Géne pour les commerces, services et équipements publics
alentours (circulation des engins, bruit,...)

Augmentation de |'attractivité et du dynamisme du quartier
(bureaux, commerces, écoles, square,...)

Mise en place de mesures pour l'organisation générale du chantier

MILIEU HUMAIN ET

Diagnostics déchets complets réalisés par I'EPFL

:(c)glr?c;wow duction de déchets de chanti Un SOGED (schéma organisationnel de gestion des déchets) sera élaboré dans le cadre de chacun des marchés de travaux
Déchets Production de dechets de chantier qui se succéderont sur le site et précisera les modalités de tri des différents déchets, les conditions de dépét et les filieres de
Production de déchets stockage et/ou de recyclage vers lesquels seront acheminés les différents types de déchets, les modalités et moyens de
contrble, de suivi et de tragabilité
Mise en place de points d’apport volontaire et collecte et traitement des déchets (compétence Metz Métropole)
. Diminution du coefficient d’occupation du sol
;era.nlsme et Mise en compatibilité du PLU de Metz
oncier Modification du réglement d’urbanisme
Servitudes et | Risque de coupure de réseaux pouvant perturber les Réalisation des DICT et concertation avec les concessionnaires
reseaux habitations et établissements proches Informations sur les coupures d’exploitation occasionnées le cas échéant
Perturbation de la circulation routiére: augmentation du ) , — . . ) ) o !
nombre de véhicules (camions/engins) et chaussée rendue Mise en place de mesures pour |'organisation générale du chantier (plan de circulation, limitation des camions pour les
glissante 9 opérations de démolition, information des usagers et des riverains, nettoyage des chaussées en sortie de chantier,...)
INFRASTRUCTURES Infrastructures de \cilleure répartition des flux de circulation et diminution des Coordonner et programmer l'ensemble des carrefours a feux tricolores (micro-régulations performantes,...)
transport et de i ; i e . ! ! L . .
DE TRANSPORTET dé Iaiement (tous niveaux de trafic sur les axes névralgiques Réflexion portée sur un plan de circulation adapté et instauration de zones de rencontre, d’espaces partagés et zone 30
DE DEPLACEMENT P

modes)

Diminution des places de stationnement sur I'espace public
Développement des modes actifs et alternatifs

Amélioration des conditions de sécurité

Parkings souterraines créés pour les nouveaux logements et étude de stationnement réalisée pour connaitre la demande et
le taux d’occupation

Création de liaisons cyclables liaisonnées aux pistes existantes et prise en compte du projet d’axe aménagé (METTIS)

Reconversion du site de I'ancien hopital Bon Secours a Metz
DOSSIER DE CREATION DE ZAC — ETUDE D'IMPACT - Juin 2015

29




=

IISB} ATELIERS LION [ ocnmecres
ASSOCIES | rveiaren

PAYSAGISTES

Thématiques et Critéres

Impacts

Mesures associées

Nuisances sonores
et vibrations

SANTE PUBLIQUE

Augmentation des nuisances sonores et des vibrations
provoquant une géne pour les riverains / populations aux
abords

Augmentation des nuisances sonores (trafic notamment), dans
des proportions relativement faibles

Les engins de chantier seront tenus au respect des normes en vigueur et les horaires de travail auront été définis en
concertation avec le MOA

L'usage de tout appareil de communication par voie acoustique (sirénes, avertisseurs, haut-parleurs, etc.) sera proscrit sauf si
son emploi est exceptionnel et réservé a la sécurité

Positionnement de I'atelier de concassage (si option retenue > cette solution limite considérablement le nombre de
camions et de matériaux sortants) dans un secteur entouré de batiments encore non démolis

Si nécessaire, merlons anti-bruit autour de |'atelier de concassage

Mise en ceuvre d’'une surveillance acoustique et vibratoire. Des mesures de bruit et vibrations seront réalisées avant le
démarrage des travaux puis en cours de chantier (mesures de contrdle). En cas de dépassement des seuils préétabilis, la
méthodologie de travail sera modifiée et des arréts de chantier pourront étre décidés

Les nouvelles constructions respecteront la réglementation en vigueur (isolation)

Limitation de la vitesse a 30 km/h voire 20 km/h

CADRE DE VIE

Qualité de I'air

Pollution des eaux

Augmentation des émissions de poussiéres (démolition des
batiments, opération de criblage/concassage) et des gaz
d’échappement provoquant une géne pour les populations
riveraines

Augmentation des émissions atmosphériques liées a la
circulation routiére dans des proportions relativement faibles

Fermeture hermétique de la zone de travaux
Emissions de poussiéres minimisées au maximum (captation, arrosage, nettoyage)

Analyses d’empoussiérement réalisées a la charge de I'entreprise de démolition, avant le démarrage des travaux (point o)
puis en cours de chantier (mesures de contréle). En cas d’empoussiérement important, la méthodologie de travail sera
modifiée et des arréts de chantier pourront étre décidés

Evacuation de la terre, des gravats en benne et/ou camion bachés
Nettoyage journalier des accés du chantier, de ses abords et des zones de passage des engins sur le site
En fin de travaux et aprés démontage des protections de chantier : nettoyage de la zone et de ses abords

Plan d'Assurance Environnement établi par I'entreprise

Risque de contamination des eaux (polluants vers la nappe et
les cours d’eau)

2.6.1 Estimation des dépenses des mesures d’insertion environnementales

Les estimations des principaux coUts des mesures en faveur de I'environnement sont les suivants :
- Traitement paysager : 195 500 € HT,

Reconversion du site de I'ancien hopital Bon Secours a Metz
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Collecte des eaux pluviales et eaux usées dans le réseau unitaire de la ville et traitement a la station d’'épuration de Metz

- Assainissement eaux pluviales et eaux usées : 281 000 € HT.

A noter qu'il s'agit ici d’'une estimation prévisionnelle sommaire réalisée dans le cadre des études de
faisabilité.
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2.7 MODALITES DE SUIVI DES MESURES D'INSERTION ENVIRONNEMENTALE

2.7.1 Suivi de chantier

Le dossier de consultation de chaque entreprise comprendra les mesures a mettre en place en phase
chantier : « charte de chantier a faible nuisance » (engagement du MOA dans I'’Agenda 21).

Concernant la phase de démolition des batiments, le suivi de chantier comprendra notamment :

- Pour la phase de désamiantage, les autocontrdles et les mesures d'empoussierement nécessaires
pour la protection des travailleurs et de I'environnement.

- Lesuivi de I'évacuation et de la gestion de tous les types de déchets.

- Des analyses d’empoussiérement réalisées a la charge de I'entreprise de démolition, avant le
démarrage des travaux (point o) puis en cours de chantier (mesures de controle).

- La mise en ceuvre d'une surveillance acoustique et vibratoire. Des mesures de bruit et vibrations
seront réalisées avant le démarrage des travaux (point o) puis en cours de chantier (mesures de
contrdle). Le positionnement des points de mesure permettra notamment de caractériser les lieux
sensibles (écoles, ...).

- L'analyse des sols afin de définir les filiéres d’évacuation en phase travaux.

Par ailleurs, la Ville de Metz a souhaité s'inscrire dans une démarche HQE aménagement pour la
requalification du site de Bon Secours.

Pour la thématique «déchets», un des enjeux concerne Iimpact de la déconstruction de I'hopital
existant et de la préservation du batiment ancien. Les objectifs sont la protection de I’environnement
et la gestion des déchets. Ainsi, le choix du concassage sur place limitera le passage des camions dans
le quartier. Le tri sur le site des différents déchets de chantier sera réalisé.

2.7.2 Suivi a moyen et long terme

Toujours dans le cadre de la démarche HQE Aménagement lancée par le Maitre d’Ouvrage, plusieurs
thématiques feront I'objet d'un suivi a moyen ou long terme.

Ainsi, pour la thématique «densité », le nombre de m2 de surface de plancher construite par rapport au
nombre de m2 de terrain sera suivi par le service urbanisme de la Ville par exemple.

Pour la thématique «eau», le % d'espaces verts en pleine terre sur le périmétre du projet sera
quantifié.

Concernant la thématique « énergie et climat», 100% des parcelles seront raccordées au réseau de
chauffage urbain.
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Pour la thématique « fonctionnement social et mixités », le % de logement sociaux sera suivi (25% au
minimum).

Enfin, pour la thématique « ambiances et espaces verts », des visites réguliéres pourront étre réalisées
par la Ville de Metz afin d'apprécier la fréquentation des lieux.

En outre, deux ans aprés chaque phase de travaux, le maitre d'ouvrage procédera a une campagne de
suivi des mesures de réduction d'impact afin de rendre compte de leur évolution, sur la base du constat
réalisé a la fin des travaux, de leur pérennité et de leur efficacité : plantations réalisées, dispositif de
régulation et de traitement des eaux pluviales rue de Verdun, non introduction d’espéces invasives,
étanchéité des réseaux.

2.8 ANALYSE DES EFFETS CUMULES DU PROJET AVEC D’AUTRES PROJETS CONNUS

La notion d’effets cumulés recouvre I'addition, dans le temps ou dans I'espace, d'effets directs ou
indirects issus d'un ou de plusieurs projets et concernant la méme entité (ressources, populations ou
communautés humaines ou naturelles, écosystémes, activités, ...).

Le projet n’entraine pas d'impact cumulé significatif avec les autres projets étudiés, selon la
réglementation, dans le secteur d’étude : plateforme trimodale sur le nouveau port de Metz et ZAC de
I'amphithéatre.

2.9 COMPATIBILITE DU PROJET AVEC L'AFFECTATION DES SOLS

Le projet est comptable avec le SCoT de I'agglomération messine, le PLU de Metz (sous réserve d'une
modification), I'agenda 21, le Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux Rhin-Meuse
(SDAGE), le plan de déplacement urbain (PDU), le plan local de I'habitat (PLH), la Schéma Régional
Climat-Air-Energie (SRCAE) de la région Lorraine, le Plan Départemental de prévention et de gestion
des déchets non dangereux, le Plan Régional de la Qualité de I'Air (PRQA) de Lorraine, le Plan de
protection de I'atmosphére (PPA) des trois vallées, le plan climat de la ville de Metz, le Plan de
prévention du bruit dans I'environnement (PPBE).

Enfin, au regard de la localisation du projet (distant de 3 km environ de la zone Natura 2000), de
I'absence de milieux ouverts calcicoles, de zones boisées et de sites d'hivernage pour les chauves-
souris, sur les emprises du projet, le projet d’'aménagement ne présente pas d'impact significatif sur le
site Natura 2000 « Pelouses du Pays messin ».
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ZAC BON SECOURS

REGIME DE LA ZONE AU REGARD DE

LA TAXE D'AMENAGEMENT

L'ensemble des voies, réseaux divers et espaces verts de la ZAC étant compris dans le prix
de cession des terrains a la charge des futurs acquéreurs, les constructions édifiées dans la
ZAC Bon Secours seront exclues du champ d'application de la Taxe d' Aménagement (TA),
en application de l'article L. 331-7 du Code de l'urbanisme.

ZAC Bon Secours a Metz Octobre 2015
Ville de Metz Service Aménagement Opérationnel



