REPUBLIQUE FRANCAISE 2016/...

MAIRIE DE METZ

CONSEIL MUNICIPAL DE LA VILLE DE METZ

REGISTRE DES DELIBERATIONS

Séance du 15 décembre 2016

DCM N° 16-12-15-21

Objet : Approbation de la modification simplifiée n° 3 du Plan Local d'Urbanisme.

Rapporteur: M. LIOGER

La présente modification simplifiée porte sur les points suivants :

e Point n°1 : Zone 1AUS (Boulevard de Tréves) — Adaptations du plan masse.

e Point n°2: Rectification d'une erreur matérielle — Correction dune ambiguité
d'écriture dans le réglement de zone UB.

e Point n°3 : Rue de la Corchade — Rectification d'une erreur matérielle de zonage.

e Point n°4 : Rapport de présentation — Rectification d'une erreur matérielle.

e Point n°5 : Adaptation réglementaire — Clarification de la définition d'emprise au sol.

Ainsi, par arrété municipal du 21/09/2016, une mise a disposition a été prescrite. Celle-ci a

duré 31 jours du 24 octobre 2016 au 24 novembre 2016. Plusieurs observations ont été

émises sur le registre des observations mis a disposition du public et peuvent étre prise en

compte tel qu'indiqué dans le rapport et les conclusions de la mise a disposition.

En conséquence, la délibération suivante est soumise a I'approbation du Conseil Municipal.
LE CONSEIL MUNICIPAL

VU le Code de I’Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil Municipal du 29/09/2008 approuvant le plan local
d’urbanisme ;

VU la délibération du Conseil Municipal du fixant les modalités de la mise a disposition du
public du projet de modificatif simplifiée n°3 du PLU ;

VU larrété du maire en date du 21/09/2016 fixant les modalités de la mise a disposition du
public du projet de modificatif simplifiée n°3 du PLU ;



VU le dossier de modification simplifiée n°3 du PLU de Metz comprenant les picces
suivantes :
- une notice de présentation faisant office d’additif au rapport de présentation du PLU
comprenant les planches modifiées du réglement graphique,
- une présentation synoptique du réglement modifié.

VU les observations émises lors de la mise a disposition du 24 octobre 2016 au 24 novembre
2016 et reprises dans le bilan de la mise a disposition joint en annexe,

VU l'amendement au projet de modification simplifiée pour prendre en compte les remarques
¢mises lors de la mise a disposition joint en annexe,

CONSIDERANT que la modification simplifiée du PLU telle qu’elle est présentée au
Conseil Municipal est préte a étre approuvée, conformément a 1’article L 123-13 du code de
I’urbanisme,

APRES EN AVOIR DELIBERE

DECIDE d’approuver la modification simplifiée n°3 du plan local d’urbanisme telle qu’elle
est annexée a la présente.

DIT que la présente délibération fera 1’objet, conformément a I’article R 123-25 du code de
I’'urbanisme, d’un affichage en Mairie durant un mois et d’une mention dans un journal local
(ainsi que d’une publication au recueil des actes administratifs mentionné a I’article R 2121
du code général des collectivités territoriales).

DIT que la présente délibération sera exécutoire :
- apres la mise en place des mesures de publicités précitées.

Vu et présenté pour enrdlement,
Signé :
Pour le Maire
Le Premier Adjoint au Maire,

Richard LIOGER

Service a I’origine de la DCM : Péle Urbanisme, habitat et planification urbaine
Commissions : Commission Attractivité, Aménagement et Urbanisme
Référence nomenclature «c<ACTES» : 2.1 Documents d urbanisme

Séance ouverte a 15h15 sous la Présidence de M. Dominique GROS Maire de Metz ,
Nombre de membres élus au Conseil Municipal : 55 dont 55 sont encore en fonction a la
date de la délibération.

Membres assistant a la séance : 33 Absents : 22 Dont excusés : 13

Décision : ADOPTEE A LA MAJORITE
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La procédure de modification simplifiée n°3 du PLU de la Ville a été prescrite par arrété n°2016-EPU/PLU-03 du
21/09/2016.

Le projet de modification simplifiée n°3 avait pour objet les points suivants :

Zone 1AUS (Boulevard de Tréves) — Adaptations du plan masse

Rectification d'une erreur matérielle — Correction d'une ambiguité d'écriture dans le reglement de zone
uB

Rue de la Corchade — Rectification d'une erreur matérielle de zonage

Rapport de présentation — Rectification d'une erreur matérielle

Adaptation réglementaire — Clarification de la définition d'emprise au sol.

Le projet de modification simplifiée, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 seront mis & disposition du public pendant un
mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations seront enregistrées et
conservées.

Conformément a l'article L.153-47 du Code de I'Urbanisme, le Conseil Municipal a délibéré le 29/09/2016 sur les
modalités de la mise & disposition du public du projet de modification simplifiée.

Les modalités de mise a disposition du dossier ont été conformes a celles retenues par la délibération du conseil
municipal du 29/09/2016 :

La mise a disposition du projet de modification simplifiée n°3 du PLU en Mairie et au Péle Urbanisme,
Habitat & Planification urbaine du 24/10/2016 au 24/11/2016

La mise a disposition d'un registre en Mairie et au Pdle Urbanisme, Habitat & Planification urbaine,
permettant au public d'y consigner ses remarques

La mise en ligne du projet de modification simplifiée n°3 sur le site internet de la Ville.

Les modalités de mise a disposition du projet de modification simplifiée ont été portées a la connaissance du
public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition (Annexe 1).



Bilan de la mise a disposition et des remarques des personnes
publiques associées:

Bilan de la mise a disposition:

Une seule remarque a été formulée

Remarque n°1:

OBSERVATIONS DU PUBLIC
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Dans le réglement de la zone UB et plus particulierement dans la zone UBE, la régle dimplantation a
l'alignement ou en retrait maximum de 2m peut s‘avérer étre un frein a la création de terrasse généreuse
notamment au niveau des attiques qui ne peuvent pas étre en recul de plus de 2m. Pourquoi ne pas limiter la
régle au rez-de-chaussée pour permettre des retraits de fagades aux étages plus important que 2m?

Réponse apportée:

Cette remarque est pertinente. Sans venir limiter la constructibilité, il peut étre effectivement intéressant que
certains projets immobiliers puissent avoir des reculs plus importants que 2m aux étages. Il est donc proposé de
prendre en compte cette remarque et de modifier le réglement en conséquence.

Il est proposé de prendre en compte cette suggestion et de limiter les exigences d'alignement et de retrait
aux rez-de-chaussée.



Remarque des personnes publiques associées:

La ville de Metz n'a regu qu'une remarque de la part des personnes publiques associées qui ont été consultées
par courrier. Il s'agit d'une remarque de la Direction Départementale des Territoires.

| —
Liberté + £:fur + Fratersité
REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE LA MOSELLE
b
Direction Départementale Metz, le 2 8 NOV. 2016
des Territoires
-
Service Aménagement Biodi- | - &
versité Eau COURRIED 810
Planification Aménagement PURALLR SIGNALE
et Urbanisme M® Chrono BC/
Aftaire suivie par Agnés SUZ2| MAIRIE DE METZ
agnes. suzzi@mosele.gouv.fr y
03 87 34 34,68 05 DEC, 2015
COURRIER

Monsieur le Maire, \

Vous m'avez notifié un projet de modification simplifiée du PLU de votre commune conformément
aux dispositions de l'article L153-40 du code de l'urbanisme.

£ Le projet porte plus particuliérement sur la rectification d'erreurs matérielles. Celle concernant le
réglement graphique située rue de la Corchade s'appuie sur la référence du classement des par-
celles dans le document d'urbanisme précédent (classement en zone urbaine URA1) et non pas
sur une erreur de transcription opérée par les auteurs du PLU pendant son élaboration. Cette recti-
fication ayant pour effet de faire passer des terrains de zone naturelle NE2 en zone urbaine, ne re-
léve pas de la procédure de modification (simplifi€e ou non simplifiée).

La présente procédure de modification simplifiée ne pourra donc pas étre utilisée pour ce point.

LE PREFET,
Pour le Préfet &f par délégation,
Le Chef du Service Aménggement Biodiversité Eau

Christophe LEBRUN

Monsieur le Maire
de la commune de
57000 - METZ

TEL © 33 {0) 3 67 34 34 34 — pAx : 33 (0) 3 87 24 34 05
DOTEZMOSELLE GO, PR

(3
m 17 qual Paul Wiltzer - BP 31035 - 67036 METZ CECEX 01
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La DDT considére que nous ne sommes pas en mesure de justifier par des documents intermédiaires de travail
datant de 2008 ou d'avant que l'intention lors de I'élaboration du PLU n'était pas de modifier le périmétre dont il
est question dans la modification simplifiée (la seule référence au document précédent, le POS, tel que proposé
dans la notice de présentation de la modification simplifiée n°3, n'est pas suffisante).

La DDT considére ainsi que nous ne pouvons pas nous prévaloir de I'erreur matérielle.

Ne pouvant pas apporter la preuve formelle de cette erreur matérielle et afin d'éviter tout risque juridique pour la
procédure en cours, il est proposé de prendre en compte la remarque de la DDT et de retirer ce point de la
modification simplifiée n°3.



Annexe 1:

LA SEMAINE du 13 octobre 2016:

ransféré le sitge social de
OMETZ - 17 En Nexirve a 57000
1Z - 4/6 Rue des Trois Boulangers,
apter dudit jour.
Pour avis
Ao

AVIS DE CONSTI'I’U'HON

icte sous seing privé en dale du
obre 2016, est constituée la Société
ntant Jes. cmclémuqucs suivantes
OMINATI VAZZANO
pp par actions simplifiée
o 10000 curos SIEGE : 8
DU LANCIEU 57000 METZ. OB-
: Lexploitation de tous salans de
sre hommes femmes enfants, csthé-
£t toules activilés connexes ou com-
entaires. La vente de tous articles
saires & la coiffure, esthétiue, par-
sie, bijoux, fantaisics. DUREE : 99
iz, ADMISSION. AUX ASSEM-
ET DROIT DE VOTE : Tout
i€ peut pallu:lpcr AL
stifaton do son identit t d lins-
on en compte de ses actions.Chaque
e ipoee antant Go woix 450 poas
ou représenic d'actions. AGRE-
IT : Les actions ne peuvent &tre cé-
Ades tiers ou entre groupes d'asso-
avee ‘agrément préalable de 1a
“Avité des associés statuant 3 a ma.-
des associés disposant du droit de
PRESIDENT : Monsicur Jérome
OT, demeurant 19, rue Maurice Bar-
7000 METZ, DIRECTEUR GE-
AL : Madame Delphine PIAZZA
JAVEL, demeurant : 60, ruc Cle-
eau 57130 ARS-SUR- MOSELLE.
ATRICULATION : au RCS d¢

Pour avis,
ALoooos

SAS C2I INFO
1 au capital de 5000,00 euros,

3 Rue Général e,
~ MONTIGNY-LES-METZ,
490 RCS METZ.

o

5 IAsscmbléc Générale
‘1 date du §* Octabre
~te transformer Ia

% SUBIISG U 1| 4EICMENT PrEatanie o 1
collectivité des associés résultant d'unc
décision collective des associés statuznt 3
la majorité des décisions ex uaoydmn res,
les actions du cédant étant en
compte pour le calcul de e maj
Le droit de vate attaché aux actions est
proportionnel & la quotité de_capital
qu'clles représentent ; chague action don-
ne droit 3 une vaix.
Tout associé a le droit de pamcxpnrlwl dé-
cisions collectives, ellement o par
mandataire, quel que soit lc nombre d'ac-
tions quil posstde ; il doit justifier de- son
identité et de linscription en compte
actions au jour de la décision et
Président : M. Norbert ESCHBACH,
demeurant 3 57950 MONTIGNY-LES-
METZ - 2 Bis Ruc du Général GOU-
RAUD.

Pour avis
Le président
ALo0Is4s2
Par acte SSP en date du 1002016t a
&€ consie 1 SARLSEM,

ST TITING SURNIED

Objet : import et export, négace, loca-
tion, entcetien el réparation de matéricls
industriels, de matéricls du batimert et
des travaux publics

Capital : 5000 €

Gérance : M. KRATZ Maxime, 6 rue
des Plantes 57000 METZ et M. LAVALL
Sébasticn, 4 rue de la Gare STISS
TETING-SUR-NIED

Durée : 99 ans

riculation : grefle du T1, RCS de

ATLI00O 19360

Gl au caphal de 100000 €
Siége social :

rour avis.
AL 945
SCI APOTINE
Société civile immobiliere
au capital

57200 SARREGUEMINES

AVIS DE CONSTITUTION

Aus termes d Fanucie sous sl i ca

date 3 Sarrey du 10 octobre

2016, 1) a 66 onstitoé unc s0CIAE pré-

sentant les caractéristiques suivantes :

Forme sociale :

Sociéié civile immabilicre

Demmmmmn sociale : SCI APOT!
1 ruc Emile Huber,

St SARREGUENINES

Objet social :

- acquisition, gestion, administration, ex-
pliition 4 bicns ef drots immobiics,
- obtention de lous crédits, préls avee ou
sans garantics destinés au

Pour avis
Le Président

Associations

TRIBUNAL D'INSTANCE DE METZ
REGISTRE DES ASSOCIATIONS

DE METZ
AVIS AUX FINS DE PUBLICATION

AILOOOIST4

11 é¢ inscrit le 23/9/2016 au regisire st des
Associions I disslution dc| 1

ton Envegise sous

Tume - 187+ Folo 230 UNTON, DS
ASSOCIATIONS DI RETRAITES
DE MOSELLE Ayant son sicge : 7
de Plesnois $7140 SAULNY. Le ligui
ieur désignd par ' Assembléc Générale

financement des acquisitions ou 2 pai-

st Monsieur Pierre P)
TIT. 7 rue de Pll‘inms 57140 SAULNY.

PELTRE
10 octohre 2016 : de 17h00 3 19600
28 octobre 2016 : de 17h00 2 1900
A Tissu de I'enquéte, le public pourra
consulter le rapport ct les conclusions du
commissaire-enquéteur durant un an en
maitie de MECLEUVES et de PELTRE,
ainsi qu'au sitge de HAGANIS aux jours
ct heures habilucls d'ouverture. 1T sera
également consultable durant un an sur le
site internet des communes concernées et
sur le site de la Régic HAGANIS.
2l 22 scptembre 2016
Daniel SCHMITT
recteur général
dela Rtglc HAGANIS
Asocoi0)
AVIS AU PUBLIC
VILLE DE METZ
Modification simplifiée du PLU n°3

Le Maire de METZ a prescrit la procédu-

odification simplifice n°3 du PLU
tela Ville par areté n°2016-EPUPLU-
03 en date du 21097201

Apres 1a 1 dc 1 €nquele aux jours ot
heures habituels d'ouverture.
ARO001 9045

U
LELLUELTIA LS

Marchés publies
VILLE DE METZ

AVIS DE CONSULTATION

Nom et adresse offcels du pourir ad-
jud

Vl LI: Metz - Pdle Mobililé & Espaces
Publics - Signalisation - 11 rue Teilhard
de Chardin - 57050 METZ,

Tél 4-57-95

courriel : phriola@mairic-melz fr
Objet de I'accord-cadre : Fourniture
déquipements dinerpbonie

ment des colis d°
llon ou autres dans les lmmcuhlcs dt la

Durée de 1a Société : 99 ans & compler

de la date de Timmatriculation de la So-

ciété au Registre du commerce et des so-
étés

Capital social : 100 curos, constitué uni-

uement dpports en numéraie

Armelle BRANLY, 1 rue

Emile Huber $7200 SARREGUEMINES
et Dorothée BRANLY, 19 Grande Ruc
51800 COURTEMONT

lauses relatives de parts :
agrément requis dans tous les cas et oble-
nu par décision des associés statuant dans
les conditions d’une décision extraordi-
naire

Manom y
791162 449 RS do Thionvile

L'AGE du 30/09/2016 a décidé Ia disso-
lution de la société et sa mise cn liquida-
tion amiable a compier du méme
jour, nommé en qualité de liquida.cur
M. BRIARD PIERRE, demeurant 4
RUE CALMETTE, 57970 Yutz et ixé o
sitge de liquidation chez le liquidateur,
La corespondance est b adresser a 4
RUE CALMETTE, 57970 Yutz. L'AGO
du 30/0972016 2 approuve les comptes de
liquidation, donné quitus au liquidateur et
I'a déchargé de son mandat ct constaté la
cloture des opérations de liquidaticn &
compler o méme jour. Radiation du
RCS de Thionville.

A5

la Société au Re-
gistre du Lommcrcc cI des sociétés de

Sameguemines
La Gérance
Asoorsesq

R«:lll'eallf a Innnon(e publiée le
29/09/2016 Grou !masu

11 fallait lln‘. : Smg re Commer-
cial, cité des Chénes. 57470 Hombourg-
Haut. Objet : Commercialisation de re-
véement des sols et murs, de produit de
traitement et peinture pour charpentes.
oilurcs e fagades, de menuiserie bois e
PVC, de menuiscric métallique ot serru-
reric, de peinture et vitrerie, de matériaus
de construction et de second @uvre. Ser-
vices aux entreprises. Vente par corres-
pondance et par internet.
AlLoooonsast

METZ € LA SEMAINE - 13 OCTOBRE 2016 P NANCY

L0942
IVBI‘S
VILLE DE METZ
APPROBATION DE LA
MODIFICATION N°7 DU PLU

Par délibération du 29 septembre 2016, le

‘onseil Municipal de Ia Ville de Metz 1
décidé dapprouver la modification n°7
du Plan Local d'Urbanisme. Cette délibé-
ration restera affichée en Mairie de Metz
pendant un mois, Le dossier de PLU ap.
prouvé peut éire consulté en mairie de
Metz, au Pole Urbanisme. 144 route de
Thionville & Metz,

ALooisi

VILLE DE METZ
MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 3
DU PLU
Par aréé n° 2016-EPU/PLU-03 en date
du 2] septembre 2016, e Maire de Metz
cngagt la procédure de modification
Simphiiée n° 3 do plan local durbanime

de 1a Ville.
Cet arréié sera afTiché cn Mairie pendant

un mois ot peut éire consulté aux jours et
heures habituels d'ouverture des burcaux.
ArLoan

Abonnez-vous sur www.lasemaine.fr

Le pll)Jcl de n simplifice n°3
& pour objet les points suivants -
< Z()nc TAUS (Boulevard de Tréves) -
Adaptations du plan masse
* Rectification d'une erreur matérielle —
Correction d'une ambiguité d'écriture
dans le reglement de zonc UB
* Ruc de la Corchade — Rcclvﬁczlion
dune erreur matérielle de zonay
* Rapport de p(!scnl:lmn 2 Revtification
dlune erreur maéri
= Adaptation rtglcmcnlzure Clarifica-
tion de Ia définition d'emprise au sol.
Les pitces du dossier ainsi quun registre
d nhmwnh(ms seront tenus A disposition
du ic pendant un  mois, du
24/[0/2016 au ZNI 112016 :
* 2 I'Hotel de Ville, 1 Place d'Armes
JF. Blondel 57036 METZ,
w Péle Urbanisme, Habitat & Planifi-
cation urbaine, 144 route de Thionville
57050 METZ,
* sur le site internet de la Ville de Metz.
Pendant Ta durée de cetie mise 2 disposi-
tion, les obscrvations sur la procédure de
modification simplifiéc n°3 du PLU de
METZ pourront étre consignées sur les
registres d'observations, déposés a I'Hotel
de Ville et au Pole Urbanisme 2 cet effet.
La Ville de Metz est responsable du pro-
jet de modxl |czllm| simplifiée n°3 du
PLU de MI
Le (.DHKI‘ Munll.‘lpnl de la Ville de
METZ est autorité compétente pour ap-
prouver ce projet.

AT

o Co6.0105-PA
de procédure : Procédurc adaptée
(ol A o ket nE3016 360 e 58

irnitures

Les variantes ne sont pas autorisées

Date limite de réception des offres :

Je 27 octobre 2016 a 12h00

Adresse & laquelle des renscignements

dordre  administratif  peuvent  &tre

obtenus :

Ville de Metz

service Commande Publique,

1, place d'Armes B.P. 21025,

57036 Metz Cedex 01

Tél. : 03-87-55-59-63

Fax ; 03-87-55-59-37

courriel :marchesadmin @mairie-metz.fr

Le Dossier de Consultation des Entre-

prises st téléchargeable sur | Ie site :
-/fmairie-melz e-marchesp

Adresse & laguelle des lcnsugm:m:nls

d'ordre technigue peuvent étre obtenus :

voir nom ct adresse officiels du pouvoir

adjudicateur

Date d’envoi : le 4 octobre 2016

A0V

Lasuitede
VOS annonces

légales
en page 34
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Affichage en Mairie et en Mairies de quartier:

W

metz

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigne, Pierre GANDAR, Conseiller Délégué 4 la Ville de Metz, certifie que Iavis
public concernant la medification simplifiee n® 3 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), a éte
apposé au tableau d'affichage de I'Hétel de Ville de Metz, ainsi que dans les Mairies de
Quartiers, le 07 octobre et le restera jusqu'au 07 novembre 2016.

FaitaMetz,le 10 OCT. 2016

Pour le Maire,
Le Conseiller Délégué :

Tout document émanart ou 1raité par le Mare de Metz fait Tobjet d'un sur suppert Nsage
exclusif de la Mairle do Metz ot do 565 parténaires pour Paccomplssesnent de e missions. Conformement & & ko n' 7|! 17 du
6 jarvder 1978 modée, vous disposer d'un droit d'acods et de mctification des données personnelles vous concemant. Ce
e0it sexerce par demande &crfte adressée d Mdministation Géndraie, Hétol do vile - | Place d'Ames - 57036 METZ CEDEX 01
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU
PLAN LOCAL D'URBANISME DE METZ

metz

Ville de Metz Affaire : UR16-02_Modification
Péle Urbanisme simplifiée 3
144, route de Thionville Document : Notice de présentation
57050 METZ
. Version 0a
Allo-Mairie

0387 5550 55 Date : 11/08/2016

geo.metzmetropole.fr
> Les
données
- Urbanisme
- POS/PLU



http://geo.metzmetropole.fr/
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PREAMBULE

La commune de Metz a approuvé la révision générale de son POS en PLU par Délibération du Conseil
Municipal en date du 18 décembre 2008. Depuis, plusieurs autres procédures d’adaptation du
document ont été menées (modifications, modifications simplifiées, révision allégée...). La présente
note de présentation de la modification simplifiée n°3 du PLU de Metz vient compléter le rapport de
présentation du PLU.

Les points de la présente modification sont les suivants :

1. ZONE 1AUS (BOULEVARD DE TREVES) - ADAPTATIONS DU PLAN MASSE

2. RECTIFICATION D'UNE ERREUR MATERIELLE - CORRECTION D'UNE AMBIGUITE
D'ECRITURE DANS LE REGLEMENT DE ZONE UB

3. RUE DE LA CORCHADE - RECTIFICATION D'UNE ERREUR MATERIELLE DE ZONAGE

4. RAPPORT DE PRESENTATION - RECTIFICATION D'UNE ERREUR MATERIELLE

5. ADAPTATION REGLEMENTAIRE - CLARIFICATION DE LA DEFINITION D'EMPRISE AU
SOL

La présente notice de présentation est complétée par un reglement synoptique ou les modifications
envisagées sont présentées en rouge.



|. JUSTIFICATION DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION

En application de l'article L153-31 du Code de l'urbanisme, les changements apportés a travers ce
projet ne changent pas les orientations définies par le PADD (Projet d’Aménagement et de
Développement Durable), ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ne comportent pas de graves risques de nuisance et
n'ouvrent pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neufs suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéeres significatives de la part de la
commune, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Ainsi, les changements envisagés peuvent faire I'objet d'une procédure de modification du plan local
d'urbanisme (P.L.U.).

De plus, en vertu de l'article L.153-45 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification n'a pas pour
effet :
- Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;
- Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
- Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

De ce fait, le P.L.U. de la Ville de Metz peut faire I'objet d’'une procédure de modification simplifiée telle
que définie par le Code de 'Urbanisme.



|l. POINTS DE LA MODIFICATION

1. Zone 1AUS (Boulevard de Tréves) — Adaptations du plan
masse

i. Objet

La société MANULOR, engagée dans le projet de réhabilitation du site de la caserne Bellecroix
"Steinmetz" depuis 2005, poursuit la restructuration des anciens batiments militaires du Boulevard de
Treves. Afin de répondre aux enjeux de densification et de renouvellement urbain fixés notamment par
la loi ALUR et le SCoTAM, une partie du projet a été modifiée. En effet, le batiment D (cf. plan masse),
destiné a accueillir en partie du logement, ne fera plus I'objet d'un R+2 mais d'un R+3, tout en assurant
la conservation partielle de la fagade existante et donc la hauteur du batiment existant. Il s'agit donc de
modifier en conséquence le plan masse, relatif a la zone 1AUS du Boulevard de Tréves, contenu dans
le reglement écrit du PLU.

La modification du nombre d'étages pour le batiment D nécessite donc une adaptation du plan masse
contenu dans le réglement écrit:

a. Le plan masse relatif a la zone 1AUS du boulevard de Tréves ne permet pas la réalisation de
trois étages en ce qui concerne le batiment D - |l s'agira ici de modifier le plan masse du
reglement, afin que le batiment D puisse faire I'objet d'un R+3.

POUR REPONDRE A CES ENJEUX, LE PRESENT PROJET DE MODIFICATION PROPOSE LES
EVOLUTIONS SUIVANTES:

a. Modification du plan masse relatif a la zone 1AUS du Boulevard de Tréves, afin de
permettre la réalisation d'un R+3 pour le batiment D, tout en respectant la fagade et la
hauteur existantes.



ii. Conséquences sur les documents du PLU

Ces évolutions ont un impact sur les documents listés ci-aprés, et dont le contenu est détaillé dans les
pages suivantes.

1. PADD:
Sans objet

2. Réglement:
Titre 3 /I Zone 1AUS [/l Plan masse; cf. extrait de réglement

synoptique ci-apres
3. Plan de zonage:
Sans objet

4. Annexes:
Sans objet
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU

itre I1l ///Zone 1AUS /Il EXTRAIT

SITUATION PROJETEE
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2. Rectification d'une erreur matérielle - Correction d'une
ambiguité d'écriture dans le reglement de zone UB

i. Objet

L'article 2 du réglement de zone UB fait référence, dans son deuxieme alinéa, a une bande de
constructibilité de 15 métres. Toutefois, il est indiqué a l'article 6 du méme réglement, que cette bande
de constructibilité est de 24 meétres pour I'ensemble de la zone UB, a I'exception des zones UBD3 et
UBD4, ou s'applique une bande de constructibilité de 15 métres. Cette situation crée une erreur
d'interprétation dans l'instruction des autorisations d'urbanisme, qu'il convient de rectifier.

Ainsi, l'article 2 du réglement de zone UB nécessite quelques ajustements :

a. L'article 2 du reglement de zone UB mentionnant une bande de constructibilité de 15 meétres
contredit I'article 6 du méme réglement qui fixe cette bande de constructibilité a 24 métres > I
s'agira ici de lever cette ambiguité d'écriture en précisant dans l'article 2 du réglement de
zone UB dans quelles zones est applicable la bande de constructibilité de 15 métres
mentionnée.

POUR REPONDRE A CES ENJEUX, LE PRESENT PROJET DE MODIFICATION PROPOSE LES
EVOLUTIONS SUIVANTES:

a. Précision des zones (UBD3 et UBD4) dans lesquelles s'applique la bande de
constructibilité de 15 métres mentionnée au deuxiéme alinéa de I'article 2 du réglement
de zone UB.



ii. Conséquences sur les documents du PLU

Ces évolutions ont un impact sur les documents listés ci-aprés, et dont le contenu est détaillé dans les
pages suivantes.

1. PADD:

Sans objet

2. Réglement:
Titre Il //I Chapitre 2 (Zone UB) /// Article 2; cf. extrait de réglement

synoptique ci-apres

3. Plan de zonage:

Sans objet

4. Annexes:

Sans objet
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU
Reéglement /I Titre 2 ///Zone UB /// Article 2 (EXTRAIT)

ARTICLE2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 : Dispositions communes

= | a démolition partielle ou totale d’'un batiment ne peut étre autorisée que si le batiment ne présente
pas d’intérét architectural ou s'il porte préjudice a une restructuration cohérente des immeubles
voisins ou des espaces et accés a l'intérieur de I'ilot.

= | es travaux de confortation et de réhabilitation d’'un batiment ancien au-dela d’une bande de 15m
comptés a partir de I'alignement peuvent étre autorisés, sous réserve qu'’ils soient compatibles avec
la mise en valeur de l'intérieur de I'llot ou de I'unité fonciére.

[.]

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU
Reéglement /I Titre 2 ///Zone UB /// Article 2 (EXTRAIT)

SITUATION PROJETEE

ARTICLE2 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 : Dispositions communes

= | a démolition partielle ou totale d’'un batiment ne peut étre autorisée que si le batiment ne présente
pas d'intérét architectural ou s'il porte préjudice a une restructuration cohérente des immeubles
voisins ou des espaces et accés a l'intérieur de I'flot.

= Dans les zones UBD3 et UBD4, les travaux de confortation et de réhabilitation d’'un batiment
ancien au-dela d’'une bande de 15m comptés a partir de I'alignement peuvent étre autorisés, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec la mise en valeur de l'intérieur de I'llot ou de 'unité fonciére.

[..]
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3. Rue de la Corchade - Rectification d'une erreur matérielle de
zonage

i.  Objet

Lors de la transformation du plan d'occupation des sols (POS) de la ville en plan local d'urbanisme
(PLU), le plan de zonage a été redéfini. Toutefois, ce redécoupage des zones a entrainé une erreur lors
du reclassement de certaines parcelles. Ainsi, certains administrés dont les terrains se trouvaient en
zone urbaine (URA1) sous I'égide du POS, ont vu leurs terrains reclassés en zone naturelle (NE2) lors
du passage du POS en PLU. Ceci constitue une erreur matérielle qu'il convient de rectifier.

Ainsi, la rectification de cette erreur materielle requiert un ajustement du reglement graphique du PLU :

a. Classement injustifié en zone naturelle de plusieurs parcelles qui se trouvaient en zone
urbaine lors du passage du POS en PLU - |l s'agira ici de corriger cette erreur
matérielle de zonage en reclassant les parcelles concernées en zone UIL11.

POUR REPONDRE A CES ENJEUX, LE PRESENT PROJET DE MODIFICATION PROPOSE LES
EVOLUTIONS SUIVANTES:

a. Rectification d'une erreur matérielle de zonage par le reclassement de plusieurs
parcelles, actuellement en zone NE2, en zone UIL11.

ii. Conséquences sur les documents du PLU

Ces évolutions ont un impact sur les documents listés ci-aprés, et dont le contenu est détaillé dans les
pages suivantes.

1. PADD:
Sans objet

2. Réglement:
Sans objet

3. Plan de zonage:

Plan de zonage planche 8

4. Annexes:
Sans objet
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU
Réglement graphique /// Planche n°8 /// EXTRAIT
SITUATIONXACTUELLE
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU

Réglement graphique /// Planche n°8 /// EXTRAIT

SITUATION PROJETEE
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4. Rapport de présentation — Rectification d'une erreur matérielle

i. Objet

Le rapport de présentation du PLU de Metz présente une incohérence d'écriture, puisqu'il mentionne
I'existence d'une zone nommée UYEG qui n'existe pas. Il s'agit ici d'une erreur matérielle qu'il convient
de rectifier en corrigeant l'intitulé de la zone UYEG en UYESG.

Ainsi, la rectification de cette erreur materielle requiert un ajustement du rapport de présentation du
PLU:

a. Le rapport de présentation du PLU mentionne une zone UYEG qui n'existe pas - I
s'agira ici de corriger cette erreur matérielle en rectifiant l'intitulé de la zone UYEG
en UYESG.

POUR REPONDRE A CES ENJEUX, LE PRESENT PROJET DE MODIFICATION PROPOSE LES
EVOLUTIONS SUIVANTES:

a. Rectification d'une erreur matérielle au sein du rapport de présentation par la
correction de I'intitulé de la zone UYEG qui n'existe pas en zone UYEG.
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ii. Conséquences sur les documents du PLU

Ces évolutions ont un impact sur les documents listés ci-aprés, et dont le contenu est détaillé dans les

pages suivantes.

16

Rapport de présentation :

D. Evaluation des incidences sur I'environnement /// 2 > La prise en
compte de la préservatin et de la mise en valeur de I'environnement
Il 2.1. Milieux et espaces naturels ; cf. extrait de réglement

synoptique ci-aprés

. PADD:

Sans objet

. Réglement:

Sans objet

. Plan de zonage:

Sans objet

. Annexes:

Sans objet



MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU

Rapport de présentation /// D. Evaluation des incidences sur l'environnement /// 2 > La prise en
compte de la préservatin et de la mise en valeur de I'environnement /// 2.1. Milieux et espaces naturels
I EXTRAIT

Les auires éléments de protection

Les PLU peuvent (L. 123-1 7° du C.U.) : « Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les
quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ». Cette protection n'a été utilisée que
pour préserver les vestiges d'un cimetiére juif situé dans la zone UYEG, avenue de Blida.

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU

Rapport de présentation /// D. Evaluation des incidences sur l'environnement /// 2 > La prise en
compte de la préservatin et de la mise en valeur de I'environnement /// 2.1. Milieux et espaces naturels
I EXTRAIT

SITUATION PROJETEE

Les autres éléments de protection

Les PLU peuvent (L. 123-1 7° du C.U.) : « Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les
quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ». Cette protection n'a été utilisée que
pour préserver les vestiges d'un cimetiére juif situé dans la zone UYEG UYES, avenue de Blida.

17



5. Adaptation réglementaire - Clarification de la définition
d'emprise au sol

i. Objet

La définition de I'emprise au sol telle que donnée par le PLU de Metz prend en compte dans son calcul
"la projection verticale au sol de tout point de la construction". Cete définition se révéle plus
contraignante que celle donnée par le Code de I'Urbanisme, puisque sont aussi comptabilisés dans le
calcul de I'emprise au sol les débords de toiture qui ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements. Cette situation limite les projets et crée des incompréhensions de la part des
particuliers lors des refus des autorisations d'urbanisme. Il convient donc ici de clarifier la définition
donnée par le réglement du PLU, afin de la rendre plus précise en reprenant les termes du Code de
I'Urbanisme.

Ainsi, la défintion de I'emprise au sol contenue dans les dispositions générales du réglement du PLU
meérite d'étre précisée :

a. La définition de I'emprise au sol contenue dans le réglement du PLU se révele étre plus
contraignante que la définition donnée par le Code de I'Urbanisme, puisqu'elle inclue
dans le calcul de I'emprise au sol les débords de toiture non soutenus par des poteaux
ou des encorbellements = |l s'agira ici de clarifier cette définition en reprenant la
définition donnée par le Code de I'Urbanisme.

POUR REPONDRE A CES ENJEUX, LE PRESENT PROJET DE MODIFICATION PROPOSE LES
EVOLUTIONS SUIVANTES:

a. Adaptation du réglement écrit afin de clarifier la définition d'emprise au sol.

18



ii. Conséquences sur les documents du PLU

Ces évolutions ont un impact sur les documents listés ci-apres, et dont le contenu est détaillé dans les
pages suivantes.

1. Rapport de présentation :

Sans objet

2. PADD:

Sans objet

3. Réglement:
Titre | /// Article 7 ; cf. extrait de réglement synoptique ci-aprés

4. Plan de zonage:

Sans objet

5. Annexes:

Sans objet
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU
Reéglement // Titre 1 /// Article 7 (EXTRAIT)

ARTICLE7  DEFINITIONS COMMUNES APPLICABLES AU PRESENT REGLEMENT
[...]
= Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions correspond a leur projection verticale au sol de tout point de la
construction.

Les constructions ou parties de constructions enterrées ne dépassant pas le niveau du sol naturel avant
terrassement ne sont pas comprises dans la définition de 'emprise au sol.

[.]

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU
Reéglement // Titre 1 /// Article 7 (EXTRAIT)

SITUATION PROJETEE

ARTICLE7  DEFINITIONS COMMUNES APPLICABLES AU PRESENT REGLEMENT

[..]

= Emprise au sol

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus,
ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

Les constructions ou parties de constructions enterrées ne dépassant pas le niveau du sol naturel avant
terrassement ne sont pas comprises dans la définition de 'emprise au sol.

[.]
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lll. Modification des surfaces des zones

La surface des zones est modifiée de la fagon suivante :

— Rapport de présentation, page 150 « Les surfaces des zones dans le PLU »:

PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE
EN VALEUR PSMV 22,5433
Toutes zones urbaines U 2448,4404
Zones patrimoniales _ LR OTT
P UB 104,6743
ucC 436,2474
UH 53,0138
URBAINES Zones mixtes ul 636,5806
UM 44,0165
UR 13,403
uT 95,0257
Equipements verts uv 139,4729
Zones d'activité s 478,8886
uy 340,1009
AU 368,5873

A URBANISER

1AU 139,3518
2AU 229,2355
AGRICOLES A 170,0728
N 1171,8732
NATURELLES NE 644,7839
NJ 12,3037
NP 514,7856
TOTAL 4 181,5170
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PREAMBULE

La commune de Metz a approuvé la révision générale de son POS en PLU par Délibération du Conseil
Municipal en date du 18 décembre 2008. Depuis, plusieurs autres procédures d’'adaptation du
document ont été menées (modifications, révision simplifiée ...).

La modification simplifiée n°3 du PLU de Metz a été prescrite par arrété du maire le 21/09/2016 et a fait
l'objet d'une mise a disposition du publique du 24/10/2016 au 24/11/2016.

Afin d'intégrer les remarques et observations regues pendant la mise a disposition et celles émises par
les Personnes Publiques Associées (PPA), le projet de modification simplifié n°3 a été amendé. La
présente note recense les différents amendements apportés au projet de modification initial.

Les points de la présente note sont les suivants :

1. Rectification d'une erreur matérielle — Correction d'une ambiguité d'écriture dans le réglement
de zone UB

2. Rue de la Corchade — Rectification d'une erreur matérielle de zonage

La présente notice de présentation est complétée par un réglement synoptique ou les modifications
envisagées sont présentées en rouge.



|. JUSTIFICATION DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION

En application de l'article L153-31 du Code de l'urbanisme, les changements apportés a travers ce
projet ne changent pas les orientations définies par le PADD (Projet d’Aménagement et de
Développement Durable), ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ne comportent pas de graves risques de nuisance et
n'ouvrent pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neufs suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Ainsi, les changements envisagés peuvent faire l'objet d'une procédure de modification du plan local
d'urbanisme (P.L.U.).

De plus, en vertu de l'article L.153-45 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification n'a pas pour
effet :
- Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;
- Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
- Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

De ce fait, le P.L.U. de la Ville de Metz peut faire I'objet d’'une procédure de modification simplifiée telle
que définie par le Code de I'Urbanisme.



|l. POINTS DE LA MODIFICATION

1. Rectification d'une erreur matérielle - Correction d'une
ambiguité d'écriture dans le reglement de zone UB

i. Objet

Lors de la mise & disposition, un habitant a sugéré de modifier le réglement de la zone UBE afin de
permettre la création de terrasses plus généreuses que ne le permettrait le réglement actuel.

Il est porposé de maintenir |'obligation d'alignement ou dans un retrait de 0 @ 2m uniquement pour les
rez-de-chaussée. Ainsi aux étages, un retrait plus généreux de la fagade des batiement sur rue peut
étre introduit pour laisser place a des terrasses.

Ainsi, l'article 6 du reglement de zone UB nécessite quelques ajustements :

e L'article 6.2 du reglement de zone UB mentionnant le cas particulier de la Zone UBE nécessite
d'étre amendé - Il s'agira ici de limiter les conditions d'alignement aux rez-de-chausseées.

ii. Conséquences sur les documents du PLU

Ces évolutions ont un impact sur les documents listés ci-apres, et dont le contenu est détaillé dans les
pages suivantes.

1. PADD:

Sans objet

2. Réglement:
Titre Il //I Chapitre 2 (Zone UB) /// Article 6; cf. extrait de réglement

synoptique ci-aprés
3. Plan de zonage:
Sans objet

4. Annexes:
Sans objet



MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU
Reéglement /I Titre 2 ///Zone UB /// Article 2 (EXTRAIT)

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.2 Dispositions relatives & certains secteurs
[...]

= Dans le secteur UBE :

— Les dispositions concernant la bande de constructibilité ne s'appliquent pas.

— Les constructions doivent étre implantées a l'alignement ou dans un retrait allant de 0 @ 2m par rapport a
l'alignement de la voie publique.

— Les débords de construction sur le domaine public sont autorisés dans la limite de 2m par rapport a
I'alignement de la voie publique.

[...]

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU
Reéglement /I Titre 2 ///Zone UB /// Article 2 (EXTRAIT)

SITUATION PROJETEE

ARTICLE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.2 Dispositions relatives a certains secteurs
[...]

= Dans le secteur UBE :

— Les dispositions concernant la bande de constructibilité ne s'appliquent pas.

— Les rez-de-chaussées des constructions doivent étre implantées a I'alignement ou dans un retrait allant
de 0 a 2m par rapport & I'alignement de la voie publique.

— Les débords de construction sur le domaine public sont autorisés dans la limite de 2m par rapport a
I'alignement de la voie publique.

[.]



2. Rue de la Corchade - Rectification d'une erreur matérielle de
zonage

i.  Objet

Lors de la transformation du plan d'occupation des sols (POS) de la ville en plan local d'urbanisme
(PLU), le plan de zonage a été redéfini. Toutefois, ce redécoupage des zones a entrainé une erreur lors
du reclassement de certaines parcelles. Ainsi, certains administrés dont les terrains se trouvaient en
zone urbaine (URA1) sous I'égide du POS, ont vu leurs terrains reclassés en zone naturelle (NE2) lors
du passage du POS en PLU. Ceci constitue une erreur matérielle qu'il convient de rectifier.

La Direction Départementale des Territoires a été consultée en tant que personne publique associée.
Par courrier du 28/11/2016, la DDT considere que nous ne sommes pas en mesure de justifier par des
documents intermédiaires de travail datant de 2008 ou d'avant que l'intention lors de I'élaboration du
PLU n'était pas de modifier le périmétre dont il est question dans cette modification simplifiée (la seule
référence au document précédent, le POS n'est pas suffisante).

Ne pouvant pas apporter la preuve formelle de cette erreur matérielle et afin d'éviter tout risque
juridique pour la procédure en cours, il est porposé de prendre en compte la remarque de la DDT.

POUR REPONDRE A CES ENJEUX, LE PRESENT PROJET DE MODIFICATION PROPOSE DE
RETIRER CE POINT DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3




