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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES 



PREAMBULE : 

Dans les  secteurs sauvegardés ,  i l  est Gtabli un p lan  de sauvegarde  
e t  de mise en va leur  auquel  sont appl icables  les  disposi t ions 
l ég i s l a t ives  définies p a r  les  article:; L 313-1, L 313-2 e t  L 313- 
3 du  Code de l 'u rbanisme.  

Tout t r a v a i l  a y a n t  pour effet de modifier l ' é t a t  des  immeubles 
e s t  soumis, soit  à autorisatiorn d a n s  les conditions et formes prévues 
pour  le  permis de cons t ru i re ,  soit  i i iutorisation spécia le  pour 
l e s  t r a v a u x  qui  ne ressort issent  p a s  a u  permis de cons t ru i re  ( a r t i c l e  
L 313-2 du Ccde de l ' u rban i sme) .  

A ce t i t r e ,  il en es t  notamment a i n s i  des  t r a v a u x  r e l a t i f s  a u  
ravalement e t  à l a  réfection de toi tures,  a u x  transformations 
concernant  les  boutiques quand e l l e s  échappent  a u  permis de 
cons t ru i re .  a u x  réseaux et ins ta l la t ions  EDF, P et T ,  etc  ... a u x  
revêtements de sol ,  à l ' i n s t a l l a t i o n  d ' a b r i s  f ixes ou mobiles, à 
l ' é c l a i r a g e  et a u  mobilier u r b a i n ,  y compris l a  s igna l i sa t ion  
automobile, que les  t r a v a u x  projetés soient v i s ib les  ou non du 
domaine public .  L 'obligat ion d ' au to r i sa t ion  spéciale concerne a u s s i  
bien les  col lect ivi tés  e t  adminis t ra t ions  publ iques  que  l e s  pa r t i cu l i e r s .  

ARTICLE 1 CHAMP D'APPLICATION : 

Le présent  règlement s ' a p p l i q u e  à l a  p a r t i e  du t e r r i to i r e  de l a  
Ville de METZ, classée Secteur Sauvegardé ,  en appl ica t ion  de la  
loi  du  4 août 1962, p a r  a r r ê t é  interministér iel  d u  29 septembre 
1975. 

Les limites de se  secteur sont f igurées en  no i r ,  p a r  des  t r a i t s  
e t  des  points  a l te rnés .  s u r  le  plan a u  1/500e approuvé en  même 
temps que l e  présent  règlement. 

ARTICLE 2 - PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES 

LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS 

Le présent  règlement a pour objet de déterminer les  regles  d 'aména-  
gement du p lan  de sauvegarde  et de mise en va leur .  11 s ' impose 
a u x  pa r t i cu l i e r s  comme a u x  personnes morales de droi t  public  ou 
pr ivé .  

Les disposi t ions du présent  règlement se  subs t i tuent  a u x  a r t i c l e s  
R . l l l . l  à R.111.26 du Code de l 'u rbanisme à l ' except ion  des  a r t i c l e s  
R.111.2, R.111.3, R.111.3.2., R.111.4, R.ll1.1.4. R.111.14.2, R.111.15 
et R.111.21. 



Les dispositions du présent règlement se cumulent avec les  
prescript ions prises au  t i t re  des légis la t ions  re la t ives  aux  l imitat ions 
administrat ives du droi t  de propr ié té ,  et en t re  au t res .  aux  se rv i tudes  
d ' u t i l i t é  publ iques  affectant  l ' u t i l i s a t i o n  ou l 'occupation du so l ,  
notamment : 

- les  servi tudes  re la t ives  aux  monuments historiques et aux  s i t e s  
c lassés  ou inscr i t s .  

- les  éventuels  périmètres de r e s t au ra t ion  immobilière p révus  à 
l ' a r t i c l e  L 313-4 du Code de l 'u rbanisme.  

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET SOUS-SECTEURS 

Le ter r i to i re  du Secteur Sauvegardé es t  const i tué d ' u n e  seule zone, 
d i t e  zone UAS. 

11 comprend deux sous-secteurs d'aménagement d'ensemble numérotés 
1 et 4 auxquels  s ' app l iquen t  l e s  prescr ip t ions  pa r t i cu l i è res  p révues  
à l ' a r t i c l e  UAÇ-1 (de rn ie r  p a r a g r a p h e )  du  t i t r e  11 du présent  
règlement. 

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES 

Les adapta t ions  mineures pour ê t r e  admises doivent répondre a u x  
prescr ip t ions  de l ' a r t i c l e  L. 123-1 a v a n t  de rn ie r  a l i n é a ,  du  code 
de l 'Urbanisme : 

"les règles et serv i tudes  définies p a r  un p lan  d 'occupation des 
sols ne peuvent f a i r e  l ' ob je t  d ' aucune  dérogat ion ,  à l ' except ion  
des  adapta t ions  mineures rendues nécessaires p a r  la  na tu re  du  
sol ,  l a  configurat ion des parce l les  ou l e  ca rac té re  des  construct ions 
avoisinantes".  

Les adapta t ions  mineures sont ins t ru i t e s  s u r  demande just if iée 
du  pét i t ionnaire p a r  l ' a u t o r i t é  adminis t ra t ive  compétente s u r  a v i s  
conforme de l 'Architecte des  Bâtiments d e  France.  
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TITRE I I  

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES AU SECTEUR SAUVEGARDE 



SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS 

ARTICLE UAS O - CLASSIFICATION DES CONSTRUCTIONS ET DES ESPACES 
~ T S T A N T S )  ET REGLES GE G AL A 

Sont protégés : 

1 )  Les immeubles ou pa r t i e s  d'immeubles c l a s sés  monuments h is tor iques  
ou insc r i t s  à l ' i n v e n t a i r e  supplémentaire des  monuments h is tor iques  
q u i  sont f igurés  en  noir s u r  le  plan.  

21 Les immeubles "à conserver" f igurés  en hachures  noires obl iques  s u r  
l e  plan et des t inés  à ê t re  res taurés  ou améliorés en t a n t  que  d e  
besoin. 

Les mesures d e  conservation édictées p a r  le  p lan  de s a u v e g a r d e  
s 'é tendent  a u x  éléments d ' a rch i t ec tu re  in té r i eu re ,  t e l s  que  esca l i e r s ,  
rampes, l imons, encorbellements, lambris ,  v a n t a u x  d e  por te s ,  
cheminées, p lafonds  nus et plafonds pein ts ,  a i n s i  q u ' a u x  motifs 
sculptés et tous éléments décorat ifs  appar tenan t  à l ' immeuble p a r  
na tu re  ou p a r  dest inat ion.  Leur maintien en p lace  e t ,  s ' i l  y a l i e u ,  
l e u r  r e s t au ra t ion .  devront ê t re  a s su rés  d a n s  l e s  mêmes condit ions 
que  les  éléments ex té r i eu r s  des d i t s  immeubles. 

Aucune façade  des  immeubles protégés ne peut ê t r e  t ransformée,  sauf 
s ' i l  s ' a g i t  de retrouver une disposition d 'o r ig ine  que d e s  t r a v a u x  
d'aménagement ont  mutilée ou fa i t  d i spa ra î t r e .  

3) Ces espaces v e r t s  boisés f igurés s u r  le  p lan  p a r  des pe t i t s  cerc les  
insc r i t s  d a n s  un quadr i l l age  noi r ,  pochés ver ts .  

4 )  Les espaces  soumis à une protection par t icul ière  f igurés  en doubles 
hachures b ia i ses  s u r  le  p lan .  Ceux mentionnés p a r  l a  l e t t r e  "J" s u r  
l e  p lan  s igni f ient  des  j a rd ins  à maintenir .  Les l e t t r e s  "D" e t  "Pu 
signif ient  d a l l a g e s  ou pavages  ?i maintenir.  

En dehors des  construct ions e t  espaces protégés,  on d is t ingue : 

5) Les immeubles non protégés d i t s  d'accompagnement qui  sont f igurés  
s u r  l e  p lan  en  hachures  c l a i r e s .  

Ces immeubles peuvent ê t re  maintenus,  ou améliorés, ou remplacés 
p a r  des construct ions respectant  l ' échel le  e t  le  volume a n c i e n ,  sous 
réserve de se  conformer aux  prescript ions des  a r t i c l e s  US 3 à US 13 
ci-après,  e t  sous réserve que le permis de démolir soit  accordé .  
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6 )  Les immeubles dont la  démolition ou l a  modification pourra ê t r e  
imposée à l 'occasion d 'opéra t ions  d'aménagement publ iques  ou 
pr ivées  pour des motifs de sa lubr i t é  et de mise en v a l e u r  q u i  
f igurent  en t i reté  et poché jaune s u r  le p lan .  

Des nouvelles constructions peuvent ê t r e  réa l i sées  s u r  tout ou p a r t i e  
de l a  surface  de ces immeubles : 

. d a n s  l e  , c a s  où le  p lan  de sauvegarde  prévoit une emprise de 
construction imposée f igurant  en hachures rouges a u  p l a n ,  

. ou sous réserve de se conformer a u x  prescr ip t ions  des  a r t i c l e s  
US 3 à US 13 ci-après,  s ' i l  n ' y  a aucune indica t ion  s u r  le  p l a n ,  
e t  notamment si le  p lan  de sauvegarde  ne prévoit  p a s ,  à l e u r  
emplacement, l a  réa l i sa t ion  de p lan ta t ions  f i g u r a n t  en p e t i t s  
cercles pochés ve r t s  au  plan.  

Ces immeubles ne peuvent f a i r e  l 'obje t  d ' aucun  t r a v a i l  confortatif à 
l 'exception d ' u n  maintien hors  d ' eau .  Des équipements s a n i t a i r e s  
peuvent y ê t r e  ins ta l lés  a p r è s  av i s  favorable  de l 'Architecte des  
Bâtiments de France. 

S i ,  à l 'occasion des  t r a v a u x  de démolition, des  ves t iges  ou éléments 
archéologiques sont découverts,  déc lara t ion  doi t  en  ê t r e  f a i t e  
immédiatement à l 'Architecte des  Bâtiments de France.  indépen- 
damment des  obligat ions r é su l t an t  de l a  légis la t ion  et de l a  
réglementation des fouilles. 

7 )  Les immeubles dont l 'emprise de construction es t  imposée (cf .  a r t .  
UAS 6 ) .  

Ces immeubles doivent ë t r e  cons t ru i t s ,  reconst ru i t s  ou aménagés à 
l ' i n t é r i e u r  des emprises f iguran t  en poché rouge a u  p lan  ou en 
hachures  rouges superposées a u  jaune.  

L ' indica t ion  de l 'emprise de construction côté voies e t  emprises 
publ iques  e s t  d ' in terpré ta t ion  s t r i c t e ,  sous réserve  des  spécifi- 
ca t ions  apportées p a r  l ' a r t i c l e  UAS 6 ,  concernant  les  reculs  e t  
sa i l l i e s .  

A l ' i n t é r i e u r  des cours . des adap ta t ions  mineures d e  l ' emprise  
peuvent ê t r e  autorisées d a n s  les  conditions fixées à l ' a r t i c l e  4. Le 
volume des  nouvelles constructions doit ê t r e  conforme a u  p lan  
d ' épanne lage  et a u x  prescript ions de l ' a r t i c l e  UAS 10 du présent  
règlement. 

8) Les sous-secteurs d'aménagement d'ensemble. 

I l s  local isent  des zones où toute autor isa t ion  de t r a v a i l  es t  subor- 
donnée à l ' approbat ion  d ' u n  programme ou du p lan  d ' u n e  opérat ion 
globale.  
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9 )  Les p lanta t ions  à r éa l i se r ,  f igurant  en pet i t s  cercles pochés v e r t s  
a u  p lan .  11 s ' a g i t ,  soit  d 'espaces  dé jà  p lan tés  mais q u i  sont à 
améliorer,  soit d 'espaces  ver ts  qui  doivent ê t r e  créés à l 'occasion 
d 'opéra t ion  de construction ou de res taura t ion .  

10) Les emplacements réservés pour les  ouvrages  publ ics ,  f iguran t  e n  
trame quadr i l lée  au  plan.  

11) Passages  pr ivés  ouverts  au  public  ou pouvant ê t re  ouver ts  a u  publ ic .  

I l s  sont exprimés p a r  un pointillé de pe t i t s  cercles pochés en rouge. 

ARTICLE UAS 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS 

Sont in te rd i t s  : 

- la créa t ion ,  l 'agrandissement et l a  t ransformation d 'é tabl i ssements  
q u i ,  p a r  leur  des t ina t ion ,  l eu r  na tu re ,  l eu r  importance ou l e u r  
aspect ,  porteraient  préjudice à : 

. l ' u t i l i sa t ion  des locaux d 'hab i t a t ion  vois ins ,  . l ' u t i l i sa t ion  des  espaces ex té r i eu r s ,  . l a  s a l u b r i t é ,  l a  t ranqui l i té .  la  sécur i té ,  l e s  qua l i t é s  u r b a i n e s  e t  
a rchi tec tura les  du Secteur Sauvegardé ; 

- l e s  ins ta l la t ions  classées soumises à autor isa t ion  p réa lab le  et l e s  
établissements indust r ie ls  de toute na tu re  qui  ne sont  p a s  au to r i sés  
sous conditions spéciales à l ' a r t i c l e  UAS 2 ; 

- l e s  t e r r a i n s  d e  stationnement de c a r a v a n e s  ou de camping ; 

- les  a b r i s  fixes ou mobiles u t i l i sés  ou non pour l ' h a b i t a t i o n ,  l e s  
dépôts de matér iaux,  de f e r ra i l l e s ,  de combustibles sol ides ou 
l iquides  e t  de déchets ; 

- l ' exploi ta t ion  ou l 'ouver ture  de ca r r i è res .  les  affouillements e t  
exhaussements de sols ,  au t res  que ceux que prévoit  l e  p lan  de 
sauvegarde  ; 

- l e s  construct ions provisoires,  à l 'exclusion temporaire des  b a r a q u e s  
de chan t i e r  nécessaires pour les t rdvaux  importants ; ces b a r a q u e s  
devront  ê t r e  démolies immédiatement a p r e s  l a  fermeture du  c h a n t i e r  ; 
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- A l 'exception de l a  mise hors d ' e a u ,  les  t r a v a u x  confortat ifs  
portant  s u r  l e s  immeubles dont l a  démolition peut ê t r e  imposée à des  
f ins  de s a l u b r i t é  ou de mise en v a l e u r  et qui  sont f igurés  en jaune 
et t i re té  noir  s u r  l e  p lan  ; 

- d a n s  l e s  sous-secteurs d'aménagement d 'ensemble toute construction 
qui  ne s ' i n t è g r e  p a s  dans  un aménagement cohérent de l 'ensemble 
du secteur.  

ARTICLE UAS 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS 

A - Peuvent ê t r e  autor isés  les  établissements ou i n d u s t r i e s  de toute 
n a t u r e  à condition que leur  ac t iv i té  corresponde à d e s  besoins 
nécessa i res  à l a  vie et à l a  commodité des  h a b i t a n t s  e t  q u ' e l l e  
n ' engendre  p a s  des  r isques et des nuisances incompatibles avec  le  
ca rac tè re  du  secteur sauvegardé .  

L 'agrandissement des  établissements mentionnés ci-dessus peut ê t r e  
au to r i sé  si l e s  nuisances  q u ' i l s  sont susceptibles de provoquer ne 
sont  p a s  augmentées. 

Les ac t iv i tés  a r t i s a n a l e s  e t  l e s  commerces ne sont  au to r i sés  q u ' à  
condition d ' ê t r e  s i tués  a u  rez-de-chaussée. Toutefois, l e s  commerces 
e t  les  ac t iv i t é s  a r t i s a n a l e s  directement l i é s  a u x  a c t i v i t é s  commer- 
c i a l e s .  s i tuées a u  rez-de-chaussée, peuvent ê t r e  . au to r i sés  au  
premier  é tage  d a n s  les rues su ivantes  : 

. rue  d u  P a l a i s ,  . rue  du Pet i t  P a r i s ,  . r u e  F a b e r t ,  . r u e  de Ladoucette,  . place  Saint-Jacques, 

. en Fournirue 

B - Les hireaux 

1 - La transformation de logements exis tant5  en bureaux  est 
in t e rd i t e  sauf d a n s  l e s  c a s  prévus p a r  ce règlement. 

2 - La créa t ion  de bureaux es t  autorisée s u r  l 'ensemble de l ' î l o t  
de l 'Hôtel de Ville. 
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3 - Siir le  reste du secteur,  la  créat ion d e  bureaux  es t  autorisée : 

3.1 : au rez-de-chaussée des  immeubles, 

3.2 : a u  l e r  é tage  s ' i l  est démontré que leur  implantation es t  
nécessaire a u  bon fonctionnement d ' u n  commerce ou d ' u n  
établissement a r t i s a n a l  se  l rouvant  au  rez-de-chaussée. 

3.3 : Dans les  rues su ivantes  : rue  d u  P a l a i s  - rue du Peti t  
P a r i s  - rue Fabert - rue de Ladoucette - Place Saint  
Jacques - en Fournirue - lorsque les  surfaces  du  rez-de- 
chaussée e t  du l e r  é tage  sont occupées p a r  des  ac t iv i t é s  
autorisées.  des bureaux peuvent occuper une su r face  
(SHON*) équivalente à l a  surface  (SHON) moyenne d ' u n  
niveau de l 'immeuble - ( p a r  su r face  (SHON) moyenne d ' u n  
n iveau,  il convient d 'entendre  : SHON totale de l 'ensemble 
immobilier divisé p a r  l e  nombre de n iveaux)  - et  ë t r e  
regroupés s a n s  considérat ion d ' é t a g e  d a n s  une p a r t i e  des  
constructions ou s u r  une même cage  d ' e sca l i e r .  

Toutefois, l ' appl ica t ion  de ce q u i  précède n ' e s t  autor isée  que  pour 
des  ensembles cohérents de batiments de p lus  de 2.500 m2 de SHON 
totale et à condition que d a n s  l e  même ensemble une surface  égale  
de logements soit  réal isée.  

Les transformations e t  aménagements des  rez-de-chaussée doivent 
conserver ou reconstituer l e s  accès indépendants  des  étages.  

C - Les ac t iv i tés  e t  animations cul ture l les  sont autor isées  au-dessus du  
=étage lo r squ ' e l l e s  sont l iées directement a u x  ac t iv i tés  s i tuées a u  
rez-de-chaussée et a u  l e r  étage.  

* Surface Hors Oeuvre Nette. 
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SECTION 11 - CONDlTlONS D'OCCUPATION DU SOL 

ARTlCLE UAS 3 - ACCEÇ ET VOIRIE 

Les parce l les  s i tuées  à l ' i n t é r i e u r  d ' f lo t s  ou d a n s  des  voies é t ro i t e s  
qui  ne sont p a s  accessibles aux  véhicules de lu t te  contre l ' i n c e n d i e ,  
ne pourront ê t r e  cons t ru i tes  que si les immeubles respectent  l e s  
normes de règlementation de l a  quatrième famille a u  t i t r e  de l a  
protection des  bât iments d 'hab i t a t ion  contre l ' incendie.  

En tout é t a t  de cause .  l a  d is tance  maximale des accès p r inc ipaux  
des immeubles a u x  voies accessibles aux  véhicules de lu t t e  cont re  
l ' incendie  et de secours ne pourra  dépasse r  100 mètres. 

Les voies non accessibles a u x  véhicules de lu t te  contre l ' i n c e n d i e  
seront munies de bornes d ' incendie  de tel le  sorte qu ' e l l e s  a s s u r e n t  
l a  couverture des  immeubles non directement accessibles a u x  véhicules  
d a n s  un rayon de 50 mètres maximum. 

Les dispositions de lu t t e  contre l ' i ncend ie  pour tous  l e s  immeubles 
réhabi l i tés  seront  soumises à l ' accord  des  services  d e  sécur i t é  
incendie du District de l 'Agglomération Messine. 

Tout constructeur doit  prendre  en charge  les f r a i s  d e  premier  
établissement des  poteaux d ' incendie  a ins i  que ceux des  renforcements 
des  cana l i sa t ions  du réseau d ' e a u  potable quand ce renforcement 
s ' a v è r e  nécessaire à l a  lu t t e  contre l ' incendie .  

Chaque nouvelle construction devra  ê t re  accessible à l a  benne 
ordures  ménagères,  à l 'exception des  immeubles s i tués  s u r  cour  
e t  imbriqués d a n s  un ensemble. 

La l a r g e u r  des  voies devra  permettre le  passage  de véhicules de 
2,50 rn hors-tout. 

Ces prescript ions s ' appréc ien t  à p a r t i r  des  alignements imposés 
p a r  le p lan  de sauvegarde  et de mise en va leur .  

ARTICLE UAS 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Les réseaux sou te r ra ins  seront a u t a n t  que possible groupés a f i n  
de fac i l i te r  les  p lanta t ions  d ' a r b r e s .  
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- Eau : 

les  construct ions à usage d 'habi ta t ion  ou d ' a c t i v i t é s  seront  
raccordées a u  réseau public d ' eau  potable de l a  Ville. La desser te  
en eau  potable devra  ê t re  assurée selon l e s  d ispos i t ions  p révues  
au  règlement des abonnements du Service des Eaux de la  Ville 
de Metz. 

- Eaux usées e t  eaux pluviales : 

La collecte des  eaux usées e t  des  eaux p luv ia les  doit  r e spec te r  
le  règlement d 'assainissement en v igueur  d a n s  l a  Ville de Metz. 

- Electricité - Téléphone - Radiodiffusion - Télévision p a r  câbles-  
Ecla i rage  publ ic  : 

Les consoles suppor t  d 'al imentat ion électr ique,  d ' é c l a i r a g e  p u b l i c ,  
de d is t r ibut ion  téléphonique, de distr ibution p a r  câb les  de r a d i o  
e t  télévision,  sont  in terd i tes  s u r  l 'ensemble du secteur.  

La pose des  câb les  s u r  aut res  sappor ts  l e s  maintenant  é c a r t é s  
de l a  façade  des  immeubles est interdi te .  
Les réseaux a i r i e n s  exis tants  d a n s  l e s  voies seront  a u  f u r  e t  
à mesure des  t r a v a u x  de réfection et de renouvellement remplacés 
p a r  des  câb les  souter ra ins  ou paf  des  conduites f ixées s u r  l e s  
f açades ,  sous corniche,  adaptées a l ' a rch i t ec tu re .  Les nouveaux 
réseaux seront  souter ra ins .  
Les  exploi tants  doivent rendre les câbles e t  les  a u t r e s  matériels  
cons t i tuant  l e  réseau.  les  plus d iscre ts  possibles p a r  un choix 
appropr ié  de l e u r  emplacement et de leur  couleur. 
La t raversée  des  rues  p a r  les câbles aér iens  e s t  in t e rd i t e .  
Les antennes  de radiodiffusion-télévision v i s ib les  de l ' e s p a c e  
public  sont in terd i tes .  Chaque intéressé a u r a  la poss ib i l i té  d e  
se  raccorder  a u  réseau généra l  de d is t r ibut ion  p a r  câb les  de 
radiodiffusion-télévision construi t  et exploité s u r  l e  t e r r i to i r e  
de l a  Ville p a r  l a  société concessionnaire, moyennant l a  p r i s e  
en cha rge  des  f r a i s  de raccordement e t  d'abonnement. 
Les cons t ructeurs  e t  les  aménageurs de bât iments ind iv idue l s  
e t  d 'ensembles collectifs d 'hab i t a t ions  neuves,  de r e s t a u r a t i o n ,  
de rénovation d'immeubles anciens ,  devront mettre en p lace  
un réseau souter ra in  secondaire de d is t r ibut ion  de télévision- 
r ad io  p a r  câb les  ( réseau de ga ines  en a t tente  e t  chambre de 
t i r a g e ) .  Une ga ine  en at tente re l iant  le  domaine publ ic  a u x  
ins ta l l a t ions  in té r i eu res  de distr ibution devra ê t r e  réa l i sée .  
Tous les projets  de réal isat ion d ' i n f r a s t r u c t u r e s  suscept ib les  
d ' ê t r e  u t i l i sés  p a r  l e  réseau généra l  de radiodiffusion-télévision 
devront obteni r  l ' accord  de la  Société exploi tante.  

Les antennes  ex i s t an tes  de radio-télévision v is ib les  de l ' e x t é r i e u r  
des  bât iments ne pourront ê t re  ni renouvelées, n i  renforcées 
en vue de cap te r  des  programmes supplémentaires. 
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ARTICLE UAS 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 

Le permis de construire peut ê t r e  refusé ou subordonné à un remem- 
brement p réa lab le ,  s i  l a  configurat ion des parce l les  es t  de n a t u r e  
à compromettre l ' aspect  ou l'économie des construct ions à y édi f ier .  
ou la  bonne u t i l i sa t ion  des  parce l les  voisines.  

Lorsque l e s  conventions ent re  voisins tendent à un aménagement 
ou à un réaménagement ra t ionnel  de l eu r s  parce l les ,  les  d ispos i t ions  
du présent  règlement sont app l i cab les  à l 'ensemble que const i tuent  
les  parce l les  fa isant  l 'obje t  de l a  convention. L 'autor i té  compétente 
pour de l iv re r  le  permis de cons t ru i re ,  peut exiger  que ce t t e  
convention fasse  l 'objet  d ' u n e  mesure de publici té  foncière. 

ARTICLE UAS 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT 
S ET V U E S  

Les alignements f iguran t  a u  p lan  de sauvegarde  se  subs t i tuen t  
d e  p le in  droi t  à tous alignements cont ra i res  précédemment en v igueur .  

Les immeubles neufs dont l 'emprise de construction es t  imposée 
doivent ê t r e  édifiés p a r  rappor t  a u x  voies conformément a u x  indi-.  
ca t ions  f iguran t  en rouge a u  p lan  (cf .  Art. UAS O).  

Les construct ions neuves de remplacement doivent ê t r e  édif iées 
à l ' a l ignement  des  voies,  te l  q u ' i l  f igure au  p lan  ( t r a i t  rouge 
cont inu)  ou tel q u ' i l  e s t  const i tué de f a i t  p a r  l e s  f a ~ a d e s  des  
bât iments ex i s t an t s ,  notamment a u  droi t  des limites mitoyennes 
des  parce l les .  

Toutefois, peuvent ë t r e  au to r i ses ,  sous réserve de ne p a s  dégager  
d e  pignons en limite sepa ra t ive ,  d a n s  un pourcentage d e  50 % 
a u  maximum du l inéa i re  de f açade ,  des reculs  ou des  s a i l l i e s  
s u r  l 'a l ignement ; ceci a f in  d 'améliorer  les  conditions d 'éc la i rement  
d e  renforcer  l a  perception du rythme des façades  ou pour ob ten i r  
une meilleure in tégra t ion  de l a  construction au  c a d r e  a r c h i t e c t u r a l  
ex i s t an t  ( p a r  exemple : entrées cochères, motif fréquent  d a n s  
certaines vie i l les  rues de Metz. en Ju rue ,  rue des  T r i n i t a i r e s ,  
etc  ... 1. 

Le raccordement des constructions en limite mitoyenne à l ' a l ignement  
e s t  obl iga to i re  s u r  une d is tance  d ' a u  moins un cinquième de l a  
l a r g e u r  de façade  de l a  parce l le  e t  en tout é t a t  de cause  d ' a u  
moins un metre. 

L 'ampli tutde des sa i l l i e s  ou des  encorbellements ne pourra dépasse r  
0.80 m à p a r t i r  de 4,30 m de hauteur  et 0.16 m en dessous.  
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Dans l e s  rues étroi tes  sans  t ro t to i r ,  des enseignes e t  luminai res  
d ' é c l a i r a g e  public  en sa i l l i e  de toute na tu re  devront  ê t r e  s i tués  
à plus de 4 ,30  m d e  hauteur .  si une protection de ce mobilier 
n ' e s t  p a s  prévue p a r  a i l l eu r s .  (bornes  au  sol ,  l imitat ion d e  
la  hauteur  des véhicules) .  

Ces éléments d ' a j o u t  doivent respecter  le  carac tère  e t  les  proport ions 
de l 'immeuble se rvan t  de support .  

Des adap ta t ions  mineures de l 'a l ignement peuvent ê t r e  autor isées  
ou imposées, notamment d a n s  le  c a s  de construct ions d'immeubles 
groupés,  en  considérat ion du ca rac tè re  d e  l a  voie et de ce lu i  des  
l ieux avois inants .  

Dans le  c a s  d e  rez-de-chaussée présentant  des  v i t r ines  ou devan tu res  
d 'exposi t ions ,  une p a r t i e  de ce rez-de-chaussée pourra  ê t r e  r éa l i sée  
en r e t r a i t  p a r  rappor t  à l ' a l ignement ,  a f in  d 'amél iorer  l a  c i r cu la t ion  
des  piétons. 

Dans les  c a s  mentionnés au  p lan  p a r  des pe t i t s  cerc les  év idés  
pochés rouges,  les  rez-de-chaussée devront  ê t r e  r éa l i sés  en  r e t r a i t  
p a r  rappor t  à l ' a l ignement  s u r  toute l a  l a r g e u r  de l 'immeuble. 

A l 'occasion de l a  dé l ivrance  d ' u n  permis de constr i i i re ,  l a  c réa t ion  
de t e l s  r e t r a i t s  peut  ê t r e  exigée. I l s  seront réa l i sés  p a r  c réa t ion  
d ' u n e  servi tude  de p a s s a g e  public  a u  bénéfice de l a  Ville de Metz. 

ARTICLE UAS 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT 
Aux LIIJTTES SEPARXTTVES 

Depuis l 'a l ignement,  les  constructions neuves devront  s ' acco le r  
et recouvr i r  en  to ta l i té  les pignons mitoyens voisins a u  droi t  des  
limites l a t é ra les  des  parcel les .  Lorsque le  p lan  ne prévoit  p a s  
l a  construction le  long d ' u n  mur mitoyen aveugle ,  celui-ci doi t  
ê t r e  l 'obje t  d ' u n  trai tement spécia l  (décor a rch i t ec tu ra l ,  t r e i l l age  
de j a r d i n ,  p lan ta t ions  gr impantes ,  e tc  ... 1 ou de l a  recherche 
d ' accord ,  droi t  de vue ,  cour commune, e tc  ... permettant d ' e f fec tue r  
des  percements. 

A l ' i n t é r i e u r  des  f lo ts ,  pour toute p a r t i e  de construct ion réa l i sée  
en r e t r a i t  p a r  rappor t  a u x  limites sépara t ives  l a t é r a l e s  ou de 
fond d ' u n i t é  foncière, l a  d is tance  comptée horizontalement d e  tout 
point du  bâtiment a u  point le  p lus  proche des  l imi tes ,  doit  ê t r e  
a u  moins éga le  à 4 metres. Les vues directes des  immeubles ne 
peuvent ê t r e  infer ieures  à 8 mhtres, ou 6 mètres pour les  immeubles 
à rez-de-chaussée. 
Les construct ions nouvelles devront s ' acco le r  e t  recouvrir  l e s  pignons 
mitoyens vois ins  des  immeubles protégés ; le  recouvrement d ' u n  
pignon p a r  une construct ion peut ê t r e  exigé même d a n s  l e  c a s  
des  immeubles non protégés. 
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Dans l e  c a s  pa r t i cu l i e r  de reconstruction d'immeuble s u r  une parce l le  
d e  pet i te  t a i l l e  (dent  c reuse ) .  la  nouvelle construct ion pourra 
reprendre  l ' ancienne emprise et donc déroger à la  règle des  4,00 
mètres. Une tel le  solution pourra  ê t r e  imposée p a r  l ' a r c h i t e c t e  
des  Bâtiments de France pour des raisons touchant  à l a  logique 
du t i ssu  u rba in  ex i s t an t .  

Les construct ions de moins de 3,50 mètres de h a u t e u r  peuvent ê t r e  
autor isées  en limites sépara t ives  d a n s  l a  mesure ok des  espaces  
l i b r e s  e t  ve r t s  y sont reconstitués en  couverture.  

ARTICLE UAS 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR 
APPORT AUX A ü l T E 3  SUR U N E  KENETRTTE7YWXERE 

L'implantat ion des construct ions devra  sa t i s fa i r e  a u x  condit ions 
d 'ensolei l lement l e s  p lus  favorables.  

Les vues d i rec tes  en t re  bât iments non contigus,  ne seront jamais 
infér ieures  à 8,00 mètres, sauf d a n s  l e  c a s  de cour in té r i eu re  
quand  el le  es t  placée à moins de 15 mètres de l ' a l ignement  s u r  
rue.  Les cours  in tér ieures  ne pourront ê t r e  infér ieures  à 3 x 4 
m. 

Toutefois, d a n s  l e  c a s  de bâtiment en rez-de-chaussée, une d is tance  
d e  6 mètres peut ê t r e  autorisée.  

ARTICLE UAS 9 - EMPRISE A U  SOL - 
L'emprise a u  sol des  construct ions édifiées s u r  une  même pa rce l l e  
ne pourra  ê t r e  supér ieure  à 70 % de la  surface  de l a  parce l le  1 considérée.  sauf prescr ip t ions  con t ra i r e s  f igurées a u  p lan  pour 

1 l e s  emprises d e  construction imposées e t  les  commerces à remodeler, 
/ et  s a n s  préjudice des  dépassements pouvant ê t r e  autor isés  d a n s  co les c a s  s u i v a n t s  : 

- parcel les  à l ' a n g l e  de deux voies, 
- parcel les  dont les  t ro is  côtés mitoyens sont b â t i s ,  
- parcel les  de f a ib le  profondeur. 
- parcel le  s u r  un t e r r a i n  en forte pente. 

Une emprise de 100 % peut ê t r e  autorisée d a n s  l a  mesure où les  
construct ions s u r  cours  ne dépassent  p a s  3,50 m de hau teur  et 
où des  espaces  l ib res  e t  ver ts  y sont const i tués en to i ture .  
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ARTlCLE UAS 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 

10.1 - Constructions exis tantes  

Les immeubles à conserver seront maintenus dans  leur  hau teur  
e t  le  volume de leur  toi ture.  
Les immeubles non protégés à améliorer ou à reconstruire seront  
maintenus d a n s  leur  hauteur  e t  l e u r  volume sauf dispositions d i f fé-  
rentes indiquées a u  p lan  d ' épanne lage .  

Toutefois : 

- les  immeubles f igurés  a u  p lan  p a r  l a  le t t re  E peuvent .à  l 'occas ion 
d 'opéra t ions  d'aménagement publ iques  ou pr ivées ,  ê t r e  soumis 
à une obligation d 'écrêtement,  a f in  de r é t a b l i r  l eu r  volume 
d 'o r ig ine .  

- les  immeubles f igurés  a u  p lan  p a r  la l e t t r e  M peuvent ,  à l 'occas ion 
d 'opéra t ions  d'aménagement publ iques  ou pr ivées ,  ê t r e  soumis 
à une obligat ion de modification af in  de r é t a b l i r  les disposi t ions 
archi tec tura les  les  plus conformes a u x  données urbaines .  

La l i s t e  annexée a u  présent  r èg lement  fixe l a  na tu re  des  t ransforma- 
tions à appor ter  à chacun de ces immeubles. 

10.2 - Constructions neuves 

Le long des voies e t  places publ iques ,  les  construct ions neuves 
ou les  reconstructions seront édif iées à l a  hauteur  des  héberges 
s u r  rue des immeubles ex i s t an t s  ; une différence inférieure à 1,00 
m pourra  ê t r e  admise ou imposée p a r  l ' a rch i t ec te  des  Bâtiments 
de France.  

Si le  nouvel immeuble a comme voisin un immeuble à conserver ,  
l e  raccord a u x  héberges est obl iga to i re  sauf contre-indication portée 
a u  p l a n  d 'épannelage .  11 en es t  de même pour les  immeubles non 
protégés quand l eu r  volume correspond à l a  moyenne de l a  rue .  

S i  l 'immeuble mitoyen' doit ê t r e  écrêté ou modifié, le raccord se  
fera  a u  niveau de l a  cote dkfini t ive.  Si l 'immeuble mitoyen es t  
à dkmolir, l a  hauteur  doit ê t r e  conforme a u x  indicat ions du p lan  
d 'épannelage .  

Le p lan  d ' épanne lage  se  l i t  de l a  manière su ivante  : 

- les  cotes d ' é t a t  actuel  de l ' égoû t  des  to i tures ,  à l a  préc ison 
al t imétr ique près  du levé effectué, sont indiquées en pet i ts  chi f f res ,  

- les  cotes en chiffres g r a s  indiquent  un épannelage généra l  
concernant un immeuble seul  ou une p a r t i e  d ' î lo t  : l 'égoût  de 
l a  toi ture de l a  nouvelle construction devra  se conformer à cette  
cote avec une tolérance d ' u n  mètre, comme i l  est di t  au  premier 
a l inéa .  
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Dans le  c a s  où l e s  hauteurs  des  mitoyens l a t é raux  sont i n é g a l e s ,  
les  constructions devront se  raccorder  a u x  deux hau teurs  e x i s t a n t e s ,  
l a  différence d ' a l t i t u d e  é tan t  r a t t r apée  p a r  un ou p lus ieu r s  g r a d i n s  
selon son importance et selon l a  longueur de façade  de la  parce l le .  

Dans le  c a s  de pet i tes  parce l les  s u r  lesquelles  l a  solution es t  
difficilement app l i cab le  et s u r  un t e r r a i n  en pente,  l a  cons t ruct ion  
peut ê t r e  élevée à une hauteur  moyenne ent re  les  cotes des  héberges  
correspondant  à I ' épanne lage  de l a  rue .  

A l ' i n t é r i e u r  des  î lots  la hau teur  maximum autor isée  s ' é t a b l i t  
p a r  déduction de 3.00 m p a r  r appor t  à l a  hau teur  moyenne en 
bordure de voie. En c a s  de t e r r a i n  en pente, ce g a b a r i t  s u i t  l a  
pente du t e r ra in  na ture l .  

Les toi tures devront s ' i n s c r i r e  d a n s  un g a b a r i t  à compter de I ' épanne-  
l age  marquant l a  corniche s u r  rue .  Ce g a b a r i t  es t  défini  p a r  une 
oblique d ' u n e  pente comprise en t re  30' et 60'. En aucun c a s ,  l a  
pente ne se ra  p lus  forte que  cel le  des  toits des immeubles vo i s ins  
protégés. Le fa î t age  de l a  to i ture  ne pourra p a s  dépasse r  une 
cote d ' a l t i t u d e  supér ieure  de 6 mètres p a r  rapport  à l a  cote de 
l a  corniche. 

Des t e r rasses  pa r t i e l l e s  peuvent ê t r e  autorisées à condition$ q u ' e l l e s  
soient accessibles pour un usage  quotidien.  

ARTlCLE UA5 11 - ASPECT EXTERIEUR 

11.0 - Règles généra les  

Sur toute l ' é tendue du Secteur Sauvegardé.  ce q u i  p a r t i c i p e  à 
l 'aménagement de l ' e space  : les  so l s ,  l e  mobilier u r b a i n ,  l e s  construc-  
t ions.  les  enseignes,  l a  publ ic i tk ,  etc  .. . doit s ' i n t é g r e r  a u  Si te  
u rba in  et est soumis à l ' accord  de l ' a rch i t ec te  des  Bâtiments d e  
France. 

Tout bâtiment doit ê t r e  considéré comme un élément d e v a n t  
pa r t i c ipe r  à l a  défini t ion d ' u n e  composition plus g lobale ,  à s a v o i r  
l a  rue ,  l a  place. l ' î l o t .  

Les éc la i r ages  p r ivés ,  quand  ils ont  une incidence s u r  l e  domaine 
public  (v i t r ines ,  passages  couver ts ,  porches. cours  i n t é r i e u r e s ,  
façades  d'immeubles, ... 11 doivent ê t r e  de couleur chaude ; c e l a  
n 'exclut  p a s  l a  présence de taches  multicolores local isées.  Un 
éc la i r age  r a s a n t  l a  façade  pour ra  ê t r e  imposé pour les  immeubles 
devant  ê t r e  conservés. 
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11.1 - Servitudes d ' a r c h i t e c t u r e  concernant les  construct ions neuves 

Les construct ions neuves devront ê t re  conçues pour s ' ha rmonise r  
au s i t e  u rba in .  

Elles devront présenter  une simplicité de volume, une uni té  d ' a s p e c t  
et de matér iaux.  a i n s i  que des couleurs compatibles avec l 'économie 
de l a  construction e t  l 'harmonie du paysage  urbain .  

Est in te rd i t  tout pas t iche  d 'une  archi tec ture  t radi t ionnel le  é t r a n g è r e  
à l a  région. Une archi tec ture  contemporaine es t  autor isée  sauf 
d a n s  les  ensembles archi tec turaux ordonnancés,  nonobstant  ces 
disposi t ions : 

Volumes : 

La définition volumétrique et a rchi tec tura le  des  bât iments e s t  indiquée  
a u  p lan  d 'épannelage .  

Façades : 

Les construct ions neuves devront s ' i n t é g r e r  3 l ' e s p r i t  u rban i s t ique  
et a rch i t ec tu ra l  du  l i eu  considéré en prenant  en compte les  volumes 
const ru i t s  ex i s t an t s .  

La défini t ion a rch i t ec tu ra le  de l a  façade devra  s ' i n t é g r e r  à l a  
d ivers i té  e t  r ichesse archi tec tura le  des  a u t r e s  bât iments de l a  
rue tout en tenant  compte de leur  unité  de composition g lobale .  

Aucune façade  ne devra  avoi r  un traitement uniforme s u r  une l a r g e u r  
supér ieure  à l a  l a r g e u r  moyenne des au t res  façades  de l a  rue .  

Quelles que soient les  ac t iv i tés  ab r i t ées ,  le t rai tement d u  rez-de- 
chaussée doit a s s u r e r  une continuité en t re  les p a r t i e s  p le ines  des  
é tages  e t  l e  sol. En limite des  opérat ions voisines,  ce t te  cont inui té  
doit ê t r e  a s su rée  p a r  une pa r t i e  maçonnée. 

Matériaux : 

Est in te rd i t  tout parement l a i s sé  apparen t  de matér iaux des t inés  
à ê t re  recouverts  t e l s  que  c a r r e a u x  de p l â t r e ,  b r iques  c reuses ,  
agglomérés, etc  .. . 
Le recours à des  matér iaux contemporains comme l a  g l a c e ,  l e  béton< 
l ' a c i e r ,  l ' a luminium,  etc . . . es t  autor isé .  

Toitures : 

Le traitement des  to i tures  doit d a n s  le  c a s  d ' u n e  réfect ion,  r e s t e r  
d a n s  le g a b a r i t  de l a  toi ture antér ieure  e t  s ' i n s p i r e r  d e s ,  a u t r e s  
toi tures de l a  rue ou de l ' î l o t ,  (orientat ion des  différents  p a n s  
de to i ture ,  sur face .  pente ,  complexité de volumétrie.  raccordement,  
ma té r i aux) .  
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Des combles v i t rés  (sur tout  dans  le c a s  de construct ions profondes)  
e t  rendus a i n s i  hab i t ab les ,  peuvent ê t r e  autor isés  sous réserve 
de l ' a v i s  conforme de l 'Architecte des  Bâtiments de France. 

Les toi tures-terrasses,  accessibles. autor isées ,  doivent ê t r e  aménagées : 
d a l l a g e ,  bac pour p lanta t ion ,  etc ... 
Les supers t ruc tures  du type machinerie doivent s ' i n s c r i r e  d a n s  
l e  volume des  combles. En cas  d ' impossibi l i té ,  ces supers t ruc tu res  
devront  ê t re  t ra i tées  avec les mêrnes matériaux et l e s  mêmes 
raccordements volumétriques que l e s  sa i l l i e s  t radi t ionnel les  des  
combles. 

Pour les  immeubles d 'hab i t a t ion ,  l a  tu i le  sera  préférée. Le choix 
du materiau,  s a  couleur ( l e  rouge pour l a  t u i l e ) ,  l ' u t i l i s a t i o n  
des  matériaux contemporains ( sh ing le ,  etc  . . .) seront soumis à 
l ' accord  de l 'Architecte des Bâtiments de France. 

11.2 - Servitudes d 'a rchi tec ture  concernant  les  immeubles ex i s t an t s  

Les éléments de qual i té  d 'a rchi tec ture  in tér ieure  des immeubles 
protégés et à conserver sont à maintenir  ou à r e s t au re r .  

La reconstruction éventuelle d ' u n  immeuble protégé se ra  f a i t e  à 
l ' i d e n t i q u e  avec des  matériaux anciens.  La reconstruction des  
pa r t i e s  in tér ieures  d ' u n  immeuble pourra  ê t r e  imposée. 

Les façades  à r e s t au re r  devront ê t r e  débarrassées  des  éléments 
su ra jou tés ,  te ls  que bandeaux,  boiseries d ' h a b i l l a g e .  ba lcons  
non d 'o r ig ine .  endui ts  ciments, tuyauter ies  san i t a i r e s .  panneaux 
d ' ense igne ,  de publicité et de s ignal isa t ion  dépassant  le  rez-de- 
chaussée  et ne respectant pas  les  servi tudes  d ' a rch i t ec tu re  concernant  
l e s  façades  commerciales (11.3 i n f r a ) .  

Les bâtiments devront ê t re  res taurés  d a n s  l eu r s  matériaux e t  mise 
en  oeuvre d 'or ig ine .  

La créat ion d 'ouver tures  nouvelles d a n s  les  combles en vue de 
l e s  rendre  hab i t ab les  est subordonnée à l 'accord de l 'Architecte 
des  Bâtiments de France. 

En c a s  de res taura t ions ,  l a  créat ion de p lanchers  supplémentaires 
(aménagement d e  combles ex i s t an t s ,  créat ion de p lanchers  p a r t i e l s ,  
comme g a l e r i e s ) ,  ne devra pas  ' modifier l a  hauteur  respective des  
différents  étages.  

Le traitement des maçonneries : 

Parements de pierre : 

A l 'occasion des  ravalements de façade .  toute pa r t i e  d'immeuble 
ou tout dé ta i l  d 'a rchi tec ture  en p ie r re .  doit ê t r e  conservé et mis 
en valeur .  
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Les p lacages  pourront ê t r e  autor isés  s ' i l s  ont a u  minimum 0,10 
m d ' épa i s seur  e t  restent  au  nu de la  façade.  

Le nettoyage de façades des immeubles en p ier re  de t a i l l e  a p p a r e n t e  
e t  des  encadrements e t  dé ta i l s  a rchi tec turaux en p ie r re ,  se ra  f a i t  
p a r  l avage  e t  brossage ,  éventuellement p a r  sab lage  l ége r  
hydropneumatique à f a ib le  pression. Les ravalements en chemin 
de f e r  p a r  g r a t t a g e ,  ponçage ou bouchardage sont in terd i t s .  

Les p ie r res  peintes seront  décapées avec des  produi ts  non corros i fs  
q u i  ne r isquent  p a s  d ' ab imer  l e  support .  

Le p lus  g r a n d  soin s e r a  appor té  ii ne p a s  endommager l e s  éléments 
décorat ifs  sculptés.  Les ravalements e t  res taura t ions  devront respecter  
l e s  moulurations, corniches. motifs ornementaux ... ex i s t an t s  ou 
les  res t i tuer  quand  ils ont  d i spa ru .  

Dans l e  c a s  d e  p ie r res  détériorées,  i l  pourra  ê t r e  procédé, soi t  
à l eu r  remplacement p a r  des p ie r res  de même or ig ine ,  soit  à l e u r  
recréat ion s u r  place a u  moyen d ' u n  mortier d ' imitat ion ' ,  q u a n d  
l e s  épauf ru res  sont d e  pet i te  dimension. soit  à la  r e t a i l l e  des  
parements accompagnés d';ne protection d e  surface  s i  besoin es t  
(hydrofugat ion) .  

La t a i l l e  des parements neufs sera  analogue à cel le  des  p i e r r e s  
de l ' éd i f ice .  

Les p ie r res  appare i l l ées  devront ê t r e  rejointoyées au  mortier de 
chaux  e t  de s a b l e ,  app l iqué  à f l eu r  des parements. Les joints  
seront  brossés ou légèrement g ra t t é s  a u  moment de l a  f ini t ion.  
La couleur des joints sera  l a  p lus  proche possible de cel le  des  
p ie r res .  

Les joints en ciment, t i r é s  a u  fer  en relief ou en c reux ,  sont  
i n t e r d i t s  ; les  joints  primit ifs  ne devront pas  ê t r e  é l a r g i s .  

Les soubassements, quand  i l s  exis tent ,  en p ier re  de JAUMONT seront  
remplacés d a n s  l e  même matér iau ,  s i  l e u r  état  l ' ex ige .  

Les seui ls  seront exécutés en porphyre de parement b ru t  de c l i v a g e  
ou en g r a n i t  ( g r i s  et rose)  ; quand i l  y a des  décalages  de n iveau 
ou des  marchps, ils seront  exécutés avec des  bordures de t ro t to i r  
d a n s  le  c a s  de g r a n i t  ou avec des  da l l e s  d ' a u  moins 5 cm d ' é p a i s s e u r  
( avec  giron s a n s  s a i l l i e )  d a n s  l e  cas  de porphyre. 

Sont in te rd i t s  : 

- l e s  p ie r res  b lanches ,  
- l e  g r a n i t .  excepté pour les  t ro t to i rs  et l e s  seui ls  ( g r i s  et r o s é ) ,  
- le  marbre,  
- l e s  ca r re lages ,  etc  . . . 
Pour les  bâtiments récents ,  l 'emploi de br ique  e t  de béton es t  
admis. 
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Les endui ts  : 
En aucun c a s ,  on ne pourra exécuter  d ' e n d u i t  s u r  des f açades  
ou par t ies  d e  façades q u i  n 'en comporteraient pas  à l ' o r i g i n e .  

Quand l ' é t a t  de l a  façade le permet, un simple net toyage ou un 
l a v a g e  mettant en va leur  l a  forme archi tec tura le  d ' o r i g i n e  es t  
admis. 

Lors d ' u n  ravalement,  les endui ts  décollés, pu lvé ru len t s ,  etc  . . . , 
seront  p iqués  et res t i tués  sous forme d ' endu i t s  g r a t t é s  à l a  c h a u x  
e t  a u  s a b l e  tout venant .  à granulométrie v a r i a b l e  ( d e  Wasselone 
ou s imi la i re) .  

Les couleurs  : 

Les endui ts  o n t  l a  couleur du sable .  Mais il est souhai table  d ' é v i t e r  
un trai tement uniforme e t  de différencier  les façades .  pour la  
p l u p a r t  d a n s  l a  gamme ocre - beige c l a i r .  P a r  l ' u t i l i s a t i o n  de 
sab les  d ' a u t r e s  provenances ou de colorants  appropr iés .  un coloris  
p lus  r iche  pourra  ê t r e  obtenu - vers l e s  roses. l e s  v e r t s  - conforme 
à une t r ad i t ion  lorraine.  Le chs ix  des  couleurs d e v r a  r ecue i l l i r  
l ' accord  de l 'Architecte des Batiments de France.  

S i ,  l o r s  d u  repiquage d'une' façade ,  des dé ta i l s  a r c h i t e c t u r a u x  
d e  1'Epoque Gothique ou Renaissance sont découverts ,  i l s  doivent  
ê t r e  m i s  en  va leur .  Leur existence doit  ê t r e  s ignalée  à l 'Archi tec te  
des  Bâtiments d e  France. 

Les pe in tures  s u r  p ie r re  ou s u r  enduit  sont in terd i tes .  Une exception 
peut  ê t r e  f a i t e  pour les  éléments const i tués p a r  s tuc  moulé (archi tec-  
t u r e  al lemande du 196 s i èc le ) .  

Le trai tement d e s  ouver tures  : 

Percements : 
Les percements d 'ouver tu res  nouvelles ne pourront  ê t r e  au to r i sés  
que  lorsque les  façades ne const i tuent  p a s  une ordonnance 
a rch i t ec tu ra le .  

Dans l e  c a s  d e  fenêtres ayant  comporté des meneaux ou simplement 
des  montants ,  l e  rétablissement de ceux-ci pourra ê t r e  imposé, 
d e  même que  les  anciens  bandeaux e t  les moulurations ou toute 
a u t r e  disposi t ion in téressante  ou authentique.  

Menuiseries : 
Les fenêtres anciennes à réparer  ou A compléter seront  semblables 
à celles  d ' o r i g i n e ,  les profils anciens  seront  reprodui ts  
soigneusement. Les menuiseries doivent ê t r e  homogènes s u r  l a  to ta l i t é  
d ' u n  immeuble. 
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Lorsque les  menuiseries d 'or ig ine  ont d i spa ru .  en accord avec 
l 'Architecte des Bâtiments de France ,  l a  res taura t ion  complète 
d ' u n  bâtiment pourra ê t r e  effectuée avec des menuiseries contem- 
pora ines ,  g lace  de toute ouver ture ,  encadrements aluminium, e tc . .  
Les solut ions faussement archaïques  comme les menuiseries à pet i t s  
c a r r e a u x ,  sont in terd i tes .  

Les menuiseries doivent ê t r e  peintes. 

Vitrages : 
Les fenêtres auront  des  verres  o rd ina i res  c l a i r s .  

Volets : 
Les volets t radi t ionnels  (volets  p le ins  ou persiennes)  seront conservés 
e t  pe in ts .  

Toute pose de nouveaux volets doit fa i re  l 'obje t  d ' u n e  demande 
d ' au to r i sa t ion .  Lors des  ravalements ou des t ransformations,  l a  
dépose de ce r t a ins  volets qui  portent a t te in te  à l ' i n t é g r i t é  des 
ouver tures  pour ra  ê t r e  exigée : 

- d a n s  les  constructions Gothiques ou de l a  Renaissance a y a n t  
des  fenêtres (jumelées) à montant de p ier re  ou meneaux. 

- d a n s  les  construct ions comportant une ordonnance décorat ive 
incompatible avec de t e l s  volets extér ieurs .  

Dans ce c a s ,  l a  fermeture pour ra  se  f a i r e  p a r  volet in t é r i eu r  et 
l 'occul ta t ion  p a r  r ideaux.  

Portes ex té r i eu res  : 
Le dessin des  portes extérieures doit f a i r e  pa r t i e  du doss ier  de 
demande d ' au to r i sa t ion .  Leur exécution devra  ê t re  compatible avec 
le  ca rac tè re  d e  l a  construction : 

- s o i t  à planches doublées avec ou s a n s  moulure d 'encadrement 
ou de calfeutrement et fixées p a r  des clous e t  pentures ; 

- soit à g r a n d  cadre  ou à petit  cadre .  

Dans l e s  immeubles à conserver,  seules sont admises les  r e s t au ra t ions .  
Des solutions contemporaines compatibles avec l ' a r c h i t e c t u r e  de 
l ' immeuble pourront ê t r e  autorisées.  

Traitement des  s a i l l i e s ,  balcons,  e sca l i e r s .  etc 

Toute créat ion s u r  les immeubles anciens de balcon nouveau en 
s a i l l i e  s u r  l a  voie publique est soumise à une autor isa t ion .  

La suppression des balcons,  créés postérieurement a u x  façades ,  
pourra ê t r e  exigée lors de la  res taura t ion  ou du ravalement des 
façades .  
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Eléments en bois : 
Les balcons ,  ga le r i e s ,  cages  d ' e sca l i e r s  en bois ,  éléments 
t radi t ionnels  de l 'Architecture messine, sont à conserver et à 
r e s t au re r .  Les boiseries  seront remises en peinture.  Les boiseries  
en mauvais  é ta t  seront à remplacer à l ' i den t ique .  

Ferronnerie,  s e r r u r e r i e  : 
Les ouvrages  en se r ru re r i e  des  balcons,  balconnettes en p ie r re  
de l ' époque,  l e s  rampes d ' e sca l i e r s ,  sont à conserver et à r e s t a u r e r ,  
de même. les  garde-corps des  fenêtres et de ba lcons ,  f e r r a g e s ,  
s e r r u r e s ,  etc ... 11s seront protégés,  nettoyés et repein ts .  Les 
éléments nouveaux devront se  rapprocher  des  modèles anc iens .  
Tout pseudo archaïsme ou "faux rust ique" est in terd i t .  

Les couleurs  : 
Les menuiseries extér ieures  seront  peintes.  La couleur b lanche  
es t  in terd i te  s u r  l e s  menuiseries des  construct ions an té r i eu res  a u  
XIXème siècle.  

Les couleurs ,  même vives ,  sont autorisées d a n s  les  condit ions 
su ivan tes  : 

- l ' impor tance  des  surfaces  colorées doit ê t r e  inversement proportion- 
ne l le  à l ' i n t ens i t é  des  couleurs ut i l isées ; 

- p l u s  l ' i n t e n s i t é  d e  l a  coloration es t  forte ,  p lus  e l le  doit  ê t r e  
fragmentée e n  pet i tes  surfaces  : 

- p l u s l e s  a p l a t s  colorés sont importants ,  p lus  les couleurs u t i l i sées  
doivent s ' i n t ég re r  aux  couleurs de l 'Archi tec ture  envi ronnante .  

La coloration es t  à élaborer  avec l e  concours de l 'Architecte des  
Bâtiments de France. 

Les p a r t i e s  de charpente  ou pan  de bois a p p a r e n t s ,  devront  ê t r e  
t r a i t é s .  

Le trai tement des  to i tures ,  cheminées, etc ... 
Les tu i l e s  creuses (romaines)  ou d ' éca i l l e  seront maintenues e t  
remplacées,  d a n s  l a  mesure du  possible,  p a r  des tu i les  de 
récupéra t ion .  

Dans l e s  a u t r e s  c a s ,  des tui les  d e  forme p la te  ou c a n a l e s  de couleur 
rouge c l a i r  seront ut i l isées.  

Les ve r r i è res  éc la i r an t  les  cages  d ' e s c a l i e r s  seront maintenues e t ,  
en c a s  d e  nécessité res taurées .  



METZ UAS 2-22 

Les cages  d ' e sca l i e r s  non couvertes à l ' o r i g i n e ,  pourront recevoir  
des  verr ières .  Les au t res  na tures  de couver tures ,  comme tôle ondulée,  
e tc  ... sont in terd i tes .  Quand e l les  existent  d é j à ,  leur  enlèvement 
e t  l eu r  remplacement pa r  des  ve r r i è res  pourront  ê t r e  imposés à 
l 'occasion d 'opéra t ions  d'aménagement. 

Sont permises l e s  ardoises posées au  clou ; l e  modèle ancien t a i l l é  
en écai l le  ne sera  imposé qu'exceptionnellement en fonction du 
ca rac tè re  des  toi tures avoisinantes.  

Les toi tures seront maintenues ou ramenées d a n s  l eu r  faible pente 
d ' o r i g i n e ,  et en par t icul ier  celles à 4 p a n s ,  modèle t radi t ionnel  
d e  Metz. 

Cheminées : 
Les souches hors combles seront endui tes .  

La pose des  a p p a r e i l s  de captesuie ou de t i r a g e  es t  soumise à 
autor isa t ion .  Leur local isat ion pourra ê t r e  imposée. 

Descentes d ' e a u x  pluvia les  : 
Tout projet de modification ou de réfection de to i tures  devra  préc iser  
l e s  emplacements des  descentes d ' e a u x  pluvia les .  Des regroupements 
avec  les  propr ié tés  voisines pourront ê t r e  p resc r i t s  à cet te  
occasion,  a f in  de diminuer le nombre des descentes d ' e a u .  

Le t r acé  des  descentes p luvia les  et des  d ive r s  raccordements devra  
ê t r e  l e  p lus  simple e t  le  plus rect i l igne possible. 

Traitement du  sol des  cours p r iva t ives  

En c a s  de réfection ou modification des sols  e t  cours ,  une étude 
d'aménagement devra  ê t re  présentée à l 'Architecte des  Bâtiments 
de France.  Le trai tement pourra ê t re  minéral ou végétal  : da l l ages .  
pavages .  t e r r e  ba t tue ,  p lanta t ions  . . . 
Les pavages  et da l l ages  anciens sont à conserver et à r e s t a u r e r  
d a n s  les espaces soumis à une protection pa r t i cu l i è re  f igurés  a u  
p l a n  p a r  des doubles hachures f ines s u r  lesquel les  sont nortées 
l e s  l e t t r e s  D ( d a l l a g e )  et P ( p a v a g e ) .  

Traitement des  clôtures 

Les clôtures s u r  rue  devront ê t r e  t ra i tées  comme les  façades  des 
bat iments : en maçonnerie enduite  ou en p ie r re  de t a i l l e  pour 
a s s u r e r  une continuité  entre façades et clôtures.  
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A cer ta ins  endroi ts ,  pour obtenir  des  t r ansparences ,  des g r i l l e s  
pourront ê t r e  admises. Elles formeront des ouvertures d a n s  d e s  
pleins.  Sur les limites in tér ieures  sépara t ives  de parce l les  ou 
ent re  les ja rd ins  ou cours pr ivées ,  les  clôtures ne dépasseront  
p a s  la  hauteur  d ' u n  rez-de-chaussée. 

11.3 - Servitudes d 'Architecture concernant  l e s  façades commerciales, 
devantures,  v i t r ines  

Typologie des  commerces ex i s t an t s  : 

A l 'occasion d 'opéra t ions  d 'amenagement,  il pourra ê t r e  exigé  
que les boutiques médiévales du  16ème, 17ème et du 18ème s ièc les  
soient remises en é ta t  d a n s  l e u r  s ty le  d 'or ig ine .  

Les v i t r ines  et habi l lages  du 19ème siècle en bon é t a t ,  p résen tan t  
un intérêt  a rch i t ec tu ra l  seront conservés e t  r e s t au rés .  

Les v i t r ines  et hab i l l ages  du  19ème siècle en mauvais é t a t  seront  
démontés pour permettre l 'examen de l 'immeuble. Si l ' examen révèle 
des  éléments archi tec turaux de qua l i t é ,  i l s  seront conservés e t  
res taurés .  Si l 'examen ne révèle n i  élément in téressant  n i  t r a c e s  
de l'immeuble ancien ,  des disposi t ions rendant  à l 'immeuble son 
uni té  archi tec tura le  pourront ê t r e  imposées. 

Sauf intérêt  a rch i t ec tu ra l  pa r t i cu l i e r ,  l a  transformation des devan tu res  
réa l i sées  a u  20ème siècle q u i  se  ca rac té r i sen t  p a r  des ouver tures  
maximales, des bandeaux horizontaux et/ou des placages de matér iaux 
hétérogènes à ceux d e  l ' immeuble, pourra  ê t re  imposée. 

Emplacement des  commerces 

Les façades commerciales ne pourront  ê t r e  é tabl ies  que d a n s  l a  
hauteur  du rez-de-chaussée des  immeubles. La limite supér ieure  
de ces aménagements sera  fixée p a r  l e  niveau du plafond du rez- 
de-chaussée, ou p a r  bandeau ou corniche appar tenan t  au  grss-  
oeuvre s ' i l  existe  e t  s ' i l  se  t rouve a u  voisinage dudit  p lafond.  

Dans le c a s  de commerces occupant déjà le rez-de-chaussée et 
l e  l e r  é tage  d ' u n  immeuble, l e s  ba ies  du l e r  étage doivent ê t r e  
moins l a rges  que cel les  du rez-de-chaussée e t  s ' approcher  de ce l les  
du 2ème é tage .  
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L' in tégra t ion  du commerce d a n s  l 'immeuble 

L ' in tégra t ion  des  commerces d a n s  l eu r s  immeubles respectifs  s e r a  
recherchée de manière à donner à l a  rue toute l ' ampleur  de son 
espace a rch i t ec tu ra l .  

La s t ruc ture  a rch i t ec tu ra le  de l ' immeuble doit ê t r e  v is ib le  j u s q u ' a u  
pied de l a  façade  e t  a i n s i  souligner l ' u n i t é  ent re  le  rez-de-chaussée 
e t  les  étages.  La maçonnerie du rez-de-chaussée doit prolonger 
ce l le  du reste de l ' immeuble. 

Le rythme des  ouver tures  

La trame a rch i t ec tu ra le  devra  ê t r e  respectée, e t  l e s  p iéd ro i t s ,  
p i l i e r s  ou a r c s  devront  ê t r e  conservés v is ib les  de l ' ex té r i eu r .  

Dans ce r t a ins  c a s ,  une a rcade  de rez-de-chaussée peut correspondre 
à 2 ( a u  maximum 3) ba ies  du  l e r  é t age ,  ouver tures  e t  p a r t i e  p le ine  
en t re  les ouver tures  comprises. 

Dans le  c a s  fréquent  où un même local  commercial s ' é t end  s u r  
p lus ieurs  maisons anciennes ,  l e s  disposi t ions de l a  devanture  devront  
f a i r e  a p p a r a î t r e  l e  fractionnement de l a  trame du pa rce l l a i r e  ancien .  
Les disposi t ions anciennes  seront  r é t ab l i e s ,  s ' i l  en subs i s t e  des  
témoins suff i sants .  

Reconstitution de l a  s t ruc tu re  e t  des  éléments construct ifs  anc iens  

Dans les immeubles anc iens ,  il y a u r a  lieu de procéder à tous 
sondages e t  mises à nu nécessaires a v a n t  l 'é tabl issement des  proje ts .  
a f i n  de s ' a s s u r e r  que des  disposi t ions anciennes remarquables  
ne subs is tent  p a s  sous les  coffrages ajoutés ultérieurement ( d é p a r t s  
d ' a r c s  en p ie r re ,  l in t eaux  moulurés ou non, etc ... 1. 

Les appare i l l ages  découverts  a p r è s  dépose des hab i l l ages  du  second 
oeuvre sont à conserver  e t  à mettre en valeur.  I l s  seront respectés 
d a n s  l a  composition du projet ( p a r  exemple maçonneries, a r c a d e s ,  
p i l e s .  l i n t eaux ,  e tc  .. . ) .  

Dans le  c a s  où l e  gros-oeuvre de l 'immeuble a déjà été profondément 
modifié, il pour ra  éventuellement ê t r e  imposé une reconst i tut ion 
des  formes i n i t i a l e s ,  p i e r re  de t a i l l e ,  jointoiement, enduit  g r a t t é  
à l a  chaux.  

La continuité  en t re  le  rez-de-chaussée commercial et l e  res te  de 
l ' immeuble, mis à p a r t  l e s  c a s  où l ' a rch i t ec tu re  elle-même a cherché 
ce t te  dissociat ion (commerce en r e t r a i t  de l 'aplomb de l ' immeuble,  
auvent  fixe de s a i l l i e  importante .. . ) ,  sera  recréée en suppr imant  
l e s  élémerits formant un hab i l l age  te ls  que stores et bave t t e s ,  
bandeaux ,  etc  ... 
Les pa r t i e s  en maçonnerie en t re  le  l in teau  de la  boutique et l ' a s s i s e  
des  fenêtres du l e r  é t age  (pa r fo i s .  i l  s ' a g i t  auss i  d ' u n e  corniche)  
doivent ê t re  rendues v is ib les  et t r a i t ées  en harmonie avec l e  res te  
de l a  façade ( l e  p lus  souvent ,  enduit  ou p i e r r e ) .  
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Le traitement des  pa r t i e s  pleines : maçonneries, p i l e s ,  e t c . . .  

Les a rcades .  pi les  e t  l inteaux en pierre seront l a v é s ,  brossés  
e t  éventuellement sab lés .  en respectant les moulurations. corniches ,  
etc  . . . 
Les p ie r res  détériorées ou épaufrées doivent ê t r e  res taurées  p a r  
des  morceaux de p ie r re  de Jaumont ou p a r  un bouchement d ' e n d u i t  
g r a t t é  à l a  chaux.  

Les façades  en p ie r re  recouvertes d ' u n  revêtement seront rendues 
a p p a r e n t e s ,  comme tout élément a rch i t ec tu ra l  en p ie r re  : p i l e ,  
p iédroi t ,  l i n t eau .  

Quand l e s  pa r t i e s  maçonnees anciennes sont couvertes d ' u n  endu i t .  
l e  p lacage  en p ie r re  du  rez-de-chaussée est in t e rd i t  ; a lo r s  l a  
p ie r re  doi t  ê t r e  limitée à l 'encadrement même des  ouver tures .  

Dans tous les  c a s .  l e s  p lacages  de p ier re  sont in te rd i t s  s ' i ls  n ' o n t  
p a s  au  moins 10 centimbtres d ' épa i s seur  et s ' i l s  ne sont p a s  é t a b l i s  
a u  nu généra l  de l a  façade.  

Les pe in tures  s u r  p ie r re  ou s u r  enduit  sont in terd i tes .  Une exception 
peut ê t r e  f a i t e  pour les éléments d ' a rch i t ec tu re  const i tués p a r  
s tucs  moulés ( a rch i t ec tu re  allemande du 19ème s ièc le) .  

Les p a r t i e s  en maçonnerie sont à couvr i r  d ' u n  enduit  g r a t t é  à 
l a  chaux .  

Si l 'on  découvre, a p r è s  dépose, un  l in teau  en bo i s ,  il peut ê t r e  
rendu vis ib le .  Ç' i l  es t  en trop mauvais é t a t ,  i l  peut ê t r e  protégé 
par un panneau en bois ou en métal épousant l a  forme du l in teau  
e t  formant enseigne ; il peut auss i  ê t r e  enduit .  

Dans tous les  c a s ,  une sa i l l i e  importante p a r  rappor t  a u  nu de 
l a  façade  es t  in terd i te .  

Les v i t r ines  

Ç i  l a  v i t r ine  a été é l a rg ie  p a r  des  t r avaux  précédents ,  les  t rumeaux 
ex i s t an t  en t re  l e s  b a i e s  du l e r  étage doivent ê t re  prolongés j u s q u ' a u  
rez-de-chaussée, ne serait-ce que p a r  un port ique.  

Les v i t r i n e s  seront  disposées p a r  t ravées  et non comme une enveloppe 
généra le  de tout le  rez-de-chaussée, comme cela s ' e s t  souvent 
f a i t  p a r  le  passé.  

Elles sont placées de préférence en  re t r a i t  p a r  r appor t  a u  nu 
d e  l a  f açade  (0.15 à 0.20 ml ,  ce qui  correspond le mieux à l ' a r ch i t ec -  
t u r e  messine de ca rac te re  simple. 
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Pour l ' a rch i t ec tu re  ordonnancée du 186 e t  celle du 19è s ièc le ,  
l e s  v i t r ines  peuvent ê t r e  placées auss i  au  nu ou même en avancée 
p a r  rapport  a u  nu des  maçonneries de l ' immeuble, sous réserve 
des  règlements de voir ie .  mais d a n s  ce dernier  c a s .  e l les  formeront 
d a n s  chaque t r avée  des  boites sa i l l an tes  détachées de la  maçonnerie. 
Un creux de 0,05 à 0,10 de l a r g e u r ,  e t  de 0.07 à 0,08 d e  profondeur.  
sépa re ra  la  v i t r ine  e t  l a  maçonnerie. 

Les v i t r ines  peuvent ê t r e  droi tes ,  bombées ou en b i a i s ,  s i  toutefois 
e l les  respectent l a  t r avée  et l ' a r ch i t ec tu re  de l 'ensemble de l ' immeuble. 

Dans le c a s  où des devantures  da ten t  de l a  construction de l 'immeuble 
(196 . début 206 s i è c l e ) ,  e t  d a n s  l e  c a s  où e l les  présentent  un 
ca rac tè re  par t icul ier  ( sculptures  en bois ou en s t a f f ,  mosaïques, 
e tc  . . . ) ,  e!les seront conservées e t  res taurées  su ivan t  l e s  d ispos i t ions  
d 'o r ig ine .  

Les portes d ' en t rée ,  anciennes ou ac tuel les ,  des  immeubles ne 
devront  pas  ê t r e  intégrées d a n s  les  nouvelles devantures  mais 
dégagées.  

Socles, soubassements, seui l s  

S ' i l  y a  des soubassements à l a  v i t r ine ,  i l s  sont en maçonnerie 
a u  nu du reste de l a  façade e t  d a n s  les  mêmes matériaux ( p i e r r e  
ou endu i t ) .  

Le seui l  de l ' e n t r é e  es t  à r é a l i s e r  d a n s  l a  même pier re  que l e  
t rot toir  ou l a  bordure du t ro t to i r  s i  celui-ci est en a s p h a l t e ,  avec  
surfaçage  égrisé.  S ' i l  y a une différence d e  niveau en t re  le  t ro t to i r  
e t  l ' e n t r é e ,  celle-ci est à t r a i t e r  comme une bordure de t ro t to i r  
supplémentaire. 

Si l a  boutique n ' e s t  p a s  limitée s u r  rue  p a r  l a  l igne  théorique 
d e  l ' a l ignement ,  l e  sol de l a  rue  ou du trot toir ,  ou un d a l l a g e  
de l a  même na tu re  que l a  bordure  du  trot toir  doit ê t r e  prolongé 
j u s q u ' à  l 'aplomb réel  d e  l a  v i t r ine  e t  d e  l a  porte d ' en t rée .  

Le seui l  doit ê t r e  r éa l i sé  en  porphyre ou en  g r a n i t  g r i s  ou rose.  

Les stores et bandeaux 

Les auvents  e t  marquises sont in te rd i t s .  Les s tores ,  bannes ,  b a v e t t e s ,  
bandeaux  et ca issons  lumineux ne doivent p a s  couvr i r  d ' u n  seul  
tenant  toute l a  l a r g e u r  de la boutique.  I l s  doivent ê t r e  décomposés 
p a r  t ravées .  

Les stores et bannes ,  outre l e u r  conformité a u  règlement de voir ie .  
devront  corespondre à chaque t r avée  de v i t r ines  et ne p a s  créer  
des  coupures visuel les  ent re  l e  rez-de-chaussée et le  res te  de 
l 'immeuble. 
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Les éventuel les  occultations métalliques des  commerces devront  
respecter  l e  principe du découpage p a r  t r avée .  

Les stores et bannes  pourront ê t re  in terd i t s  s u r  des  immeubles 
d ' i n t é r ê t  a rch i t ec tu ra l  exceptionnel.  

Si la  hau teur  du commerce rend un bandeau nécessaire pour c a c h e r  
un faux plafond ou un volet rou lan t ,  celui-ci doit également respecter  
l a  t ravée .  Dans ce c a s ,  la  v i t r ine  peut passer  devant  l e  b a n d e a u  
en r e t r a i t .  

Enseignes 

Les enseignes (ou s ig les )  désolidarisées des  v i t r ines  e t  p lacées  
perpendiculairement a u x  façades ,  outre leur  conformité a u  règlement 
de voi r ie ,  seront de petites dimensions 3 de m2 a u  maximum) 
lorsqu 'e l les  sont  opaques. Elles pourront ê t r e  d ' u n e  dimension 
supér ieu re ,  s i  el les  sont découpées ou const i tuées d ' u n  simple 
graphisme fa i san t  g r i l l e  ( q u ' e l l e s  soient lumineuses ou non) .  

Les enseignes (ou s ig les )  désolidarisées des v i t r ines  e t  p lacées  
paral lèlement a u x  façades  seront const i tuées p a r  un simple g raph i sme  
de le t t res .  celles-ci seront mises en sa i l l i e  de 5 à 10 cm du nu 
de l a  façade  e t  pourront ê t r e  opaques e t  éc la i rées  en a r r i è r e ,  
ou bien lumineuses ou encore au  néon. Elles ne doivent p a s  d é p a s s e r  
30 cm de hau teur .  Les caissons t rans lucides  avec l e t t r e s  opaques  
sont autor isés  l o r s q u ' i l s  sont placés à l ' i n t é r i e u r  des ouver tu res .  

Publici té  

La publici té  e s t  in terd i te  d a n s  l e  Secteur Sauvegardé ,  sauf d a n s  
l e  c a d r e  de zones de publici té  res t re in te ,  créées en app l i ca t ion  
de l a  loi n o  79-1150 du 29 décembre 1979. 

Les éc la i r aqes  

Les éc la i r ages  de couleur des éléments d 'animat ion  des  v i t r i n e s  
seront de f a ib le  luminosité. 

Un éc la i r age  des  façades d'immeuble p a r  des projec teurs ,  en  
p a r t i c u l i e r  des  t rumeaux,  es t  autorisé.  On vei l le ra  à ce que l a  
source lumineuse soit  dissimulée, q u ' e l l e  n 'éblouisse  p a s  non p l u s  
l ' i n t é r i e u r  des  appartements s i tués au-dessus des commerces. 

La coloration de cet éc la i rage  d e v r a ,  d a n s  sa  dominante, s ' a c c o r d e r  
avec celle des  matériaux de l ' immeuble. 
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Matériaux - couleurs 

Pour l e s  par t ies  pleines et la  s t ruc ture  por teuse ,  ce q u i  es t  d i t  
sous "servi tude d 'a rchi tec ture  concernant les  immeubles exis tants" .  
c 'es t -à-d i re  traitement des p ier res  apparen tes .  des  endui ts .  etc .  
s ' a p p l i q u e  aux  façades commerciales. 

Pour l e s  éléments de remplissage s ' i n s c r i v a n t  d a n s  l e s  t r avées  
respect ives ,  le  p a r t i  de décoration sera  choisi en fonction de l ' a r c h i -  
tec ture  de l'immeuble ou de l 'ensemble considéré.  

Les p a r t i e s  en bois sont mises en  pein ture ,  sauf s i  d ' a u t r e s  
d ispos i t ions  é ta ient  prévues des l ' o r ig ine .  

Pour les  couleurs,  ce qui  est di t  sous "servi tudes d ' a r c h i t e c t u r e  
concernant  les immeubles existants" est appl icable .  

Eta lages  s u r  l a  voie publique 

Les é t a l ages  permanents autor isés  s u r  l a  voie publ ique  doivent 
s ' i n t é g r e r  au  ca rac té re  archi tec tura l  de l a  rue .  

11.4 - Servitudes concernant l ' aménagement  des  r u e s ,  p laces  e t  
j a rd ins  publ ics  

Pavages  

Les p a v a g e s  e t  da l l ages  anciens encore en place seront  conservés 
ou remis en é ta t .  Dans le  c a s  de t r a v a u x ,  les  t ranchées  seront  
reconst i tu tes  avec les pavés d 'or ig ine .  Tout revêtement d e  chaussée  
in tég re ra  des  éléments de pavage ,  cha ines ,  bordures ,  c a n i v e a u x ,  
e tc  .. . 

Aménagement des  voies piétonnes 

L 'un i t é  en t re  les  façades  et le  sol,  c 'es t -à-d i re  en t re  l e s  limites 
ve r t i ca les  e t  horizontales d 'une  rue ,  doit ê t r e  maintenue ou créée.  

Dessin : 
Les façades  sont l 'élément pr inc ipal  qui  déf in i t  l ' ambiance .  Le 
sol  ne doit p a s  les concurrencer mais s ' y  a d a p t e r .  L'époque des  
cons t ruct ions ,  l ' â g e  de la  rue ,  doivent influencer l e s  choix de 
dessin e t  de revêtement. Le dessin du  sol doit ê t r e  en  re la t ion  
avec les  "accidents" des façades ,  portes d ' e n t r é e ,  ent rées  cocheres,  
s a i l l i e s  ou r e t r a i t s  d ' a rch i t ec tu re ,  etc . . . 
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Matériaux : 
I l s  sont  t radi t ionnels ,  pavés e t  d a l l e s  en g rès  des Vosges, g r a n i t ,  
po rphyre ,  etc ... Les sols ne doivent p a s  donner l ' impress ion 
d ' e s p a c e s  in té r i eu r s ,  un revêtement trop l isse doit ê t r e  é v i t é ,  
de même que les  joints sciés. 11s seront b ru t s  de c l ivage .  

Des cheminements moins rugueux,  l imités à l a  l a r g e u r  de p a s s a g e  
d ' u n  piéton ou à celle  d ' u n e  voiture d ' e n f a n t ,  peuvent ê t r e  réservés  
pour  a s s u r e r  un confort sa t i s fa i san t .  

Des matériaux reconstitués peuvent ê t r e  acceptés si l eu r  su r face  
n ' e s t  p a s  t rop l i s se  e t  leur  couleur p a s  t rop  c la i r e  et c r i a r d e .  
Ces matér iaux,  a i n s i  que le  bitume, seront  u t i l i sés  comme le  remplis- 
s a g e  d ' u n e  s t ruc tu re  pavée ou da l l ée ,  formant chainage .  c a n i v e a u ,  
accès de portes,  etc .. . 

Mobilier des  établissements u t i l i san t  le  domaine public  : 
Le règlement de police municipale p rendra  l e s  mesures nécessa i res  
à l 'homogénéisation des mobiliers,  t ab les ,  chaises  et é l é m e n t s  
cons t i tu t i fs  des  t e r rasses  extér ieures  des  débi ts  de boissons et 
r e s t a u r a n t s .  

Ec la i rage  public  : 
L'éc la i r age  des voies et places publ iques  ne doit pas  seulement 
répondre a u x  besoins de l a  c i rcula t ion  automobile, mais a u s s i  
à ceux des piétons. 11 doit s ' a d a p t e r  a u x  différents  espaces  et 
à l ' a r c h i t e c t u r e  qui  les  compose. 

Les modèles d ' a p p a r e i l s  anciens ou modernes, doivent ê t re  chois is  
en harmonie avec l ' a rch i t ec tu re  ( a s p e c t ,  dimension).  

ARTICLE UAS 12 - STATIONNEMENT 

Le nombre de places de stationnement selon 
construct ions édifiées est le  su ivant  : 

- STUDIOS au-dessous de 30 m2 
- STUDIOS au-delà de 30 m2 
- DEUX PIECES de moins de 55 m2 
- D E U X  PIECES au-delà de 55 m2 
- TROIS PIECES de moins de 75 m2 
- TROIS PlECES au-delà de 75 m2 
- QUATRE PIECES de 75 m2 à 95 m2 
- CINQ PIECES 
- SIX PIECES ET INDIVIDUELS 
- B U R E A U X  PRIVES - pour 40 m2 
- BUREAUX ADMINISTRATIFS OU PRIVES - pour 20 m2 

ouver ts  au  public .  
- COMMERCES devant  recevoir le  g r a n d  publ ic  

pour 25 m2 de surface  de vente 

l ' a f fec ta t ion  d e s  
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11 pourra n ' ê t r e  exigé  du const ructeur ,  que seulement un ce r t a in  
pourcentage ou un nombre limité de places p a r  rappor t  aux  carac té-  
r i s t iques  minimales fixées ci-dessus. soit réa l i sé  s u r  le  t e r r a i n  
de l a  construction d a n s  les  c a s  su ivan t s  : 

- Pour les  constructions nouvelles, à usage de bureaux.  ou à 
usage commercial, de surface  'de vente supér ieure  à 300 m2 e t  
pour les  Etablissements indus t r i e l s  ou a r t i s a n a u x  - en c a s  de 
ra isons  d 'urbanisme e t  de circulat ion ; 

- Pour toutes les  construct ions nouvelles - en c a s  d ' imposs ib i l i té  
a rchi tec tura le  ou technique d 'amenager  des a i r e s  de stationnement 
s u r  l e  t e r ra in  (morphologie du pa rce l l a i r e  ou du b â t i  e x i s t a n t ) ,  

- Pour les places nécessaires r e s t an tes ,  le  cons t ructeur  d e v r a '  
soit  just if ier  de l 'obtention d ' u n e  concession à long terme s u r  
un  a u t r e  t e r r a i n  ou d a n s  un p a r c  public  de stationnement e x i s t a n t  
ou en cours de réa l i sa t ion ,  soi t  verser  une par t ic ipa t ion  fixée 
p a r  dél ibérat ion du Conseil Municipal en vue de l a  r éa l i sa t ion  
de pa rcs  publics  de stationnement selon les  disposi t ions de - l ' a r t i c l e  
L 621-3 du Code de l 'u rbanisme 

Cependant ,  pour des raisons d 'urbanisme et de c i r cu la t ion ,  les 
a i r e s  de stationnement à r éa l i se r  doivent ê t r e  aménagées d a n s  
tous l e s  c a s  en ' dehors des  uni tés  foncières desservies p a r  l e s  
rues  e t  places mentionnées ci-dessous. 

. Rue de l 'Abbé Risse 

. Place Jeanne d 'Arc 

. Place d'Armes 

. Rue Paul  Bezanson 

. Rue Blondel 

. Rue Boucherie Saint-Georges 

. Rue de Chèvremont 

. Place de l a  Cathédra le  

. Place Sainte-Croix 

. Rue d 'Es t rées  

. Rue Faber t  

Rue de l a  Glacière 

Rue du Haut de Sainte-Croix 

Place Saint-Jacques 

En Jurue  

Rue Ladoucette 

Rue des Murs 

Rue du Pa la i s  

Rue du Petit  P a r i s  

Rue Ambroise-Thomas 

, Rue des Tr in i t a i r e s  

Les places de stationnement des logements sociaux pourront  ê t r e  
décomptées en  t enan t  compte de l ' u t i l i sa t ion  bana l i sée  des  p laces  
de stationnement des bureaux e t  commerces. 

Le t i tu l a i r e  d ' u n e  concession de stationnement ne peut p a s  modifier 
l ' a f fec ta t ion  du sol .  
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E n  ce qui  concerne les logements, seuls  les  locaux neufs doivent 
répondre aux normes indiquées ci-dessus : les  locaux réhabi l i tés  
en sont dispensés. 

Cependant ,  les  immeubles existant5 remplaçant des immeubles démolis 
ap rès  l e  L janvier  1976, bénéficient des  d ro i t s  acquis  et l a  g r i l l e  
des pa rk ings  du Secteur Sauvegardé n ' e s t  appliquée q u ' a u x  S.H.O.N. 
supplémentaires réal isées.  

ARTICLE UAS 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 

. Les espaces ver ts  protégés f igurant  a u  p lan  ( ronds  inscr i t s  d a n s  
un quadr i l l age  noir )  sont soumis aux  dispositions des a r t i c l es  
L 130-1 et R 130-1 et R 130-2 du Code de l 'urbanisme.  Seuls 
y sont autorisés les t r avaux  qui  ne sont p a s  susceptibles de 
compromettre l eu r  sauvegarde.  

. Les t e r r a i n s  couverts au plan p a r  un semis de gros  points évidés  
pochés ver ts  doivent res ter  l ib res  de toute construction e t  ê t r e  
aménagés en jar.dins ou espaces p lantés  (à  l 'occasion d 'opéra t ion  
de  construction ou de res taura t ion) .  

. Les t e r ra ins  s t r i é s  de doubles hachures f ines et les  j a rd ins  
seront  mainatenus et améliorés. 

Les p lanta t ions  de haute tige exis tantes  s u r  des parcel les  p r iva t ives  
seront respectées. Tous les espaces l ib res  doivent ê t re  aménagés 
e t  50 % des espaces l ibres  doivent ê t re  t r a i t é s  en espaces v e r t s  
de  pleine t e r re  quand les espaces l ib res  dépasserit 25 % de la 
superficie des parcel les.  

Tout a r b r e  de haute tige abat tu  doit ê t re  remplacé. 

Les couret tes seront dal lées ,  pavées ou aménagées en espace ve r t .  

Aucun espace l ib re  ne pourra se rv i r  à entreposer des matér iaux.  
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SECTION 111 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL 

ARTICLE UAS 14 - C.0.S. 

S a n s  objet .  

ARTICLE UA5 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S. 

S a n s  objet .  

Le 22 j anv ie r  1979 

modifié l e  11 ju i l le t  1979 

modifié le  12 mai 1980 

modifié le  29 mars  1982 

modifié le  30 ju i l le t  1984 

modifié le  6 décembre 1386 

modifié le  6 juin 1986 


