MISSION GESTIONS EXTERNES ET
INGENIERIE CONTRACTUELLE COMPLEXE Metz, le 30 novembre 2009

DELEGATION DU SERVICE PUBLIC RELATIF A
L’EXPLOITATION D’UN PARC PUBLIC DE
STATIONNEMENT DE SURFACE PLACE COISLIN A METZ

Note de motivation relative au choix du candidat et
présentation de I’économie générale du contrat

Le Conseil Municipal, aprés avoir consulté le CTP le 17 décembre 2008 et la
Commission Consultative des Services Publics Locaux le 10 décembre 2008, a
décidé lors de sa séance du 18 décembre 2008 de déléguer le service public relatif a
I'’exploitation d’un parc public de stationnement en surface Place Coislin & Metz.

La présente note a pour objet de présenter aux membres du Conseil Municipal le
choix du cocontractant et I'’équilibre général du contrat.

- LA CONSULTATION

1 - L’organisation de la consultation

La consultation a été organisée conformément aux articles L.1411-1 et suivants du
Code Général des Collectivités Territoriales.

Aprés parution d’'un avis d’appel public a candidature dans le Moniteur et dans le
Républicain Lorrain, six entreprises ont fait acte de candidature : INTERPARKING
France, Q PARK France, EFFIA SA, PARCS GFR, SANEMA et HOLDING METZ ST
JACQUES. Les plis contenant les candidatures ont été ouverts lors de la séance de la
Commission de Délégation de Service Public du 23 avril 2009.

Lors de sa séance du 30 avril 2009, la Commission de délégation de service public a
procédé a lanalyse des candidatures et a dressé la liste des sociétés qui
rassemblaient toutes les conditions requises pour étre admises a présenter une offre.
Il s’agit des sociétés suivantes : INTERPARKING France, Q PARK France, EFFIA
SA, PARCS GFR, SANEMA et HOLDING METZ ST JACQUES.

Le 13 mai 2009, un courrier a été adressé a ces six candidats afin de leur transmettre
le cahier des charges et leur rappeler les conditions d’organisation de la consultation,
les éléments attendus des candidats en termes de réponse aux missions de service
public et les conditions de remise de leur offre.

Une visite de site a été organisée le 25 mai 2009 et une séance de questions-
réponses a suivi afin de permettre a I'ensemble des concurrents de pouvoir



appréhender physiquement la nature du service délégué et pouvoir poser toutes
questions utiles tant sur la procédure que sur le contenu du cahier des charges et
des documents de la consultation. Les concurrents avaient jusqu’au 21 juillet 2009
pour remettre leur offre.

La Commission de délégation de service public qui s’est réunie le 22 juillet 2009 a
constaté que 5 concurrents avaient remis une offre et que la société INTERPARKING
n’avait pas remis de proposition.

La Commission de Délégation de Service Public a émis un avis favorable le 19 aoit
2009 pour engager la libre discussion avec les 5 sociétés ayant remis une offre et qui
avait présenté des propositions de qualité méritant d’étre approfondies.

Ces candidats ont été amenés a préciser et a faire évoluer leur offre de base dans le
cadre d’auditions destinées a permettre d’affiner les propositions. Le résultat de la
négociation avec Q PARK FRANCE est repris dans I'annexe au présent rapport qui
synthétise l'offre de ce candidat Cette proposition est intégrée dans le contrat de
délégation de service public joint également en annexe. Ce contrat est accompagné
des annexes existantes au jour de la signature du contrat.

2 - Les criteres de jugement des offres

La lettre de consultation adressée le 13 mai 2009 aux candidats énoncait les
modalités de présentation des offres et rappelait les obligations imposées par le
cahier des charges.

Elle précisait, par ailleurs, que les propositions devaient répondre aux critéeres
suivants sans ordre de priorité :

- la cohérence et la pertinence de l'offre au regard du descriptif des moyens
humains et matériels affectés, pour la durée du contrat, aux missions qui font
I’objet de la consultation ;

- la qualité de l'organisation générale du service (description des conditions
d’utilisation des moyens humains et techniques sur un aspect fonctionnel et
organisationnel) ;

- loriginalité des propositions faites en matiére de services connexes (prét de
vélos, mise a disposition de cabas...) ;

- la qualité et la pertinence des propositions faites sur les orientations
techniques, urbanistiques et paysageres définies par la collectivité ;

- la pertinence des actions a engager avec les commercgants du quartier pour
favoriser I'attractivité du centre-ville ;

- la cohérence et la viabilité du compte d’exploitation prévisionnel ;

- la cohérence du planning des travaux et des moyens mis en oeuvre pour
limiter leur impact sur le fonctionnement du service ;

- le niveau des tarifs proposés ainsi que le montant des redevances a verser a
la collectivité concédante ;

- de maniere générale, toutes les propositions faites a I'appui de l'offre pour
améliorer la qualité du service.



Il - LE CHOIX DU CANDIDAT : OFFRE ET MOTIVATION

Il est proposé au Conseil Municipal de confier I'exploitation et la réalisation des
travaux de modernisation et de rénovation a la société Q PARK France. En effet, la
qualité, la cohérence et la pertinence de l'offre présentée par ce candidat, et décrite
ci-dessous, a motivé ce choix.

1 - Rappel des objectifs de la consultation

La Collectivité a retenu les orientations suivantes :

- réalisation des travaux d’amélioration du parking qui pourront étre proposés
a l'appui des offres (travaux sur la surface et étude de la viabilité du projet
de réhabilitation des 34 emplacements en souterrain que I'ensemble des
concurrents ont proposé de rejeter du fait de I'absence d’équilibre
économique et en raison des difficultés de gestion) ;

- réalisation, en accord avec les services de la Vile, de zones
végétalisées dans le périmétre délégué ;

- mise en place d'un tarif préférentiel de soirée et introduction de tarifs
d’abonnement spécifique aux résidents ;

- mise a disposition de vélos et de cabas pour permettre un acces et une
utilisation plus aisée du centre-ville et plus particulierement du plateau
piétonnier.

La consultation a eu pour objectif de demander a ces concurrents dont Q PARK de
répondre a ces attentes.

2 — Le contenu des missions du délégataire

Le parking de surface de la Place Coislin est composé, a la date de signature du
contrat, de 399 emplacements dont 9 places réservées aux PMR.

Le contrat comporte la réalisation de travaux de modernisation et de rénovation qui
aboutiront a la réalisation d‘un parking de 390 places en surface pour VL intégrant
les places PMR et d’un abri comportant 56 emplacements vélos. La réponse est
parfaitement adéquate pour ce qui concerne le maintien de l'offre de stationnement
et la prise en compte du développement de nouveaux modes doux de transports.

Il est précisé que la concession a pour objet I'exploitation du parking public de la
Place Coislin mais également le financement ainsi que la réalisation de travaux de
modernisation du parking comportant des travaux sur la surface du parking
(notamment, mise en place d’'un nouvel enrobé) mais également des travaux
d’amélioration suivant les descriptifs et plans annexés au contrat afin d’en améliorer
'aspect paysager. Ces travaux de grande qualité permettent une redéfinition de
I'image de la place et un aspect plus végétal.

La Concession comporte ainsi les missions suivantes pour le Délégataire :
- la conception, la réalisation et le financement des travaux de
modernisation et d’amélioration du parking,

- I'aménagement de zones végétalisées dans le périmetre délégué,



- linstallation de tout nouveau matériel nécessaire au fonctionnement du
parc,

- I’exploitation du parking pendant toute la durée du contrat.

L’exploitation comprend :

- la gestion des places de stationnement selon un mode horaire (mode
privilegié de courte durée) mais peut également comprendre des
abonnements (pour les résidants de nuit),

- la gestion demplacements situés dans I'emprise a caractere
commercial (panneaux publicitaires) ou de services a caractere
commercial (mise a disposition de cabas),

- la gestion d’emplacements réservés aux vélos.

Cette exploitation comprend également les missions suivantes :

une gestion rigoureuse et patrimoniale des équipements mis a disposition et
construits par le cocontractant dans le cadre du contrat,

’organisation du service et la gestion technique, administrative et financiere
des usagers et ce 24h/24h et 7 jours sur 7,

la réalisation en cours d’exécution du contrat des travaux d’entretien et de
gros entretien et renouvellement de I'ensemble des installations qui lui sont
confiées par la Collectivité ou qu’il aura réalisées en application du contrat.

3 - Les propositions finales de la société Q PARK FRANCE

Les discussions menées depuis septembre 2009 avec la société Q PARK FRANCE
ont permis d’aboutir a la définition des axes majeurs contractuels suivants :

1)

2)

la durée du contrat est de dix ans compte tenu des investissements proposés
(a compter du 1* janvier 2010) ;

les travaux de modernisation et rénovation ainsi que leur conception s’élevent
a 1.278.000 € Hors Taxes ;

les travaux de rénovation modernisation a la charge du Délégataire
comprennent principalement la réfection d’ensemble de I'’enrobé du parking, le
déplacement du local d’accueil ainsi que des entrées et sortieset la
suppression de I'entrée rue du Cambout ;

la création d’un abri pour vélos pour 56 emplacements dont 16 en « bike
box » et 30 arceaux pour les riverains ; un dispositif de prét de 10 vélos est
€galement prévu ;

la création dans I'emprise du parking d’un square avec arbres de haute tige
aprés remblaiement du parking souterrain et installation de zones végétalisées
sur divers points du parking ; ces éléments paysagers de grande qualité
assurent une vision plus naturelle a I'espace urbain ;

les travaux évoqués ci-dessus se dérouleront sur 5 mois de mai 2010 a fin
septembre 2010 (planning prévisionnel) ;



7) la mise en place d’un plan de renouvellement en matiere de travaux de Gros
Entretien Renouvellement de 48.000 € Hors Taxes en moyenne par an afin de
maintenir ’équipement dans un parfait état de fonctionnement ;

8) le parking sera principalement axé sur I'accueil des usagers horaires de courte
durée ;

9) la mise en place du tarif de soirée a 0,50 € TTC a partir de 19h00 jusqu’a
1h00 du matin afin de favoriser I'attractivité du centre-ville ;

10)le parking fonctionnera 24h/24 et 7j/7 ;

11)les redevances pour la Ville comportent deux titres :
a — une redevance fixe de 555 000 €HT
b- une redevance variable assise sur les taux suivants :
- 55 % au dessus de 900 00 € HT de recettes
- 70% au dessus de 1 415 000 € HT

12)la proposition de tarifs figurant en annexe au contrat de délégation de service
public.

L’ensemble des propositions répondent de maniere globale a I'attente d’un parking a
vocation horaire dans un cadre rénové et végétalisé. Son insertion dans lI'espace
urbain est remarquable et équilibré.

4 — Contenu des propositions de la société Q PARK FRANCE

Les propositions de la société Q PARK France sont reprises dans une annexe a la
présente note.

Il - ECONOMIE GENERALE DU CONTRAT

1 - Nature et durée du contrat

Le contrat est conclu pour une durée de 10 ans a compter du 1* janvier 2010.

2 - Les tarifs

Les tarifs applicables sont décrits dans une annexe au contrat de délégation de
service public qui est joint au dossier remis aux membres du Conseil Municipal a
I'appui de la présente note.

3 - Economie générale du contrat et contrainte particuliére pour service public

L’économie générale du contrat proposé présente un budget prévisionnel de
14.949.480 Euros HT de recettes d’exploitation sur la totalité du contrat.

Les redevances pour la Ville de Metz sont estimées globalement sur 'ensemble du
contrat a environ 880 000 € HT/an.



4 - Les documents contractuels

Le projet de contrat de délégation de service public (joint en annexe au présent
rapport) et ses annexes finalisent la proposition de la société Q PARK FRANCE,
integre les différents éléments qui ont fait I'objet de discussions et de mise au point et
synthétise I'accord entre les parties.

Ce document contractuel ainsi que les annexes au contrat reprennent les conditions
essentielles du service que le Délégataire sera tenu de mettre en oeuvre.

Le Maire de Metz

Dominique GROS



Pieces Jointes :

- Procés-verbal de la Commission Consultative des Services Publics Locaux en
date du 10 décembre 2008 et son rapport annexe présentant les caractéristiques
des prestations que doit assurer le délégataire,

- Procés verbal de la Commission de délégation de service public du 23 avril 2009
portant ouverture des candidatures,

- Procés-verbal de la Commission de délégation de service public du 30 avril 2009
portant analyse des candidatures et établissant la liste des candidats admis a
présenter une offre,

- Lettre de consultation du 13 mai 2009,

- Procés-verbal de la Commission de délégation de service public du 22 juillet 2009
portant sur 'ouverture des offres,

- Procés-verbal de la Commission de délégation de service public du 19 aoat 2009
portant sur I'analyse des offres et avis sur celles-ci,

- Contrat de délégation de service public et ses 13 annexes (comprenant
notamment le descriptif des travaux, les tarifs et le réglement intérieur).
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