REPUBLIQUE FRANCAISE 2026/...
MAIRIE DE METZ

CONSEIL MUNICIPAL DE LA VILLE DE METZ

PROJET DE DELIBERATION

Séance du 29 janvier 2026

DCM N° 26-01-29-26

Objet : Projet de ligne Mettis C - Cession d'une parcelle communale sise rue Général
Franiatte 2 Montigny-lés-Metz

Metz Métropole engage un projet de troisiéme ligne de Bus a Haut Niveau de Service
(BHNS) dénommée METTIS C, visant a assurer un meilleur maillage des zones sud du
territoire non desservies par les deux lignes actuelles de BHNS METTIS. Cette future ligne
qui s’étendra sur 10 km, pour relier le centre de Metz au centre de Marly, en passant par
Montigny-lés-Metz, permettra d’offrir un haut niveau de service aux usagers et de repenser
I’espace public ainsi que les usages qui en sont fait le long du tracé.

Afin de permettre la maitrise fonciére des terrains nécessaires a la réalisation des
aménagements requis par le projet, Metz Métropole a acté I’engagement d’une procédure de
Déclaration d’Utilit¢ Publique, par délibération du Conseil métropolitain en date du 3 juillet
2023, en parall¢le de ses démarches de négociations amiables. Ainsi, par arrété préfectoral en
date du 26 avril 2024, le projet de ligne METTIS C a été déclaré d’utilité publique.

Dans le cadre des négociations amiables susvisées, la Ville de Metz a été sollicitée par Metz
Meétropole pour la cession d’une emprise fonciére a extraire de la parcelle cadastrée section 32
n° 75 a Montigny-les-Metz, sise rue Général Franiatte, représentant une superficie totale
d’environ Ola 6lca. Cette emprise permettra a Metz Métropole de créer 4 places de
stationnement venant compenser en partie la perte de places de stationnement le long de I’axe
de la rue du XXeéme Corps Américain a Metz et de la rue Général Faniatte a Montigny-lés-
Metz. Metz Métropole assurera la démolition du batiment actuel de structure 1égere en bois, et
du mur de cloture ainsi que la reconstitution dudit mur en limite d’emprise afin que le site
occupé¢ par GRDF reste cloturé.

Il convient de préciser que cette emprise ne figure pas dans le périmétre de DUP du projet de
nouvelle ligne Mettis C, mais a été identifiée a posteriori comme nécessaire au projet.

Au regard de I’intérét général du projet de nouvelle ligne Mettis C, la cession de cette parcelle
sera consentie a I’euro symbolique.

A noter qu’une autre emprise de la parcelle cadastrée section 32 n° 75 a Montigny-lés-Metz,
d’une surface de Ola 52ca, sera cédée a Metz Métropole dans le cadre du projet Mettis C, afin
de permettre de restituer de 1’espace vert le long du tracé. Cette cession a fait I’objet d’une



délibération du Conseil Municipal en date du 18 décembre dernier.

En conséquence, la délibération suivante est soumise a I'approbation du Conseil Municipal.
LE CONSEIL MUNICIPAL
Les Commissions compétentes entendues,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,

VU la délibération du Conseil métropolitain de Metz Métropole en date du 28 septembre 2021
approuvant les objectifs poursuivis par le projet de la ligne METTIS C ainsi que le lancement
de la concertation préalable correspondante,

VU la délibération du Conseil métropolitain de Metz Métropole en date du 27 juin 2022
relative au bilan de concertation préalable au projet de ligne METTIS C,

VU la délibération du Conseil métropolitain de Metz Métropole en date du 3 juillet 2023
relative a I’engagement de la procédure de Déclaration d’Utilité Publique pour le projet de la
ligne METTIS C,

VU l’arrété préfectoral en date du 26 avril 2024 déclarant d’utilité publique le projet de
création de ligne METTIS C,

VU la délibération du Conseil métropolitain de Metz Métropole en date du 16 juin 2025
relative a I’engagement d’une demande d’enquéte parcellaire pour le projet de la ligne
METTIS C,

VU la sollicitation de Metz Métropole aupres de la ville de Metz pour 1’acquisition d’une
emprise fonciere nécessaire au projet de la ligne METTIS C,

VU I’évaluation de la Direction de I’Immobilier de I’Etat en date du 5 janvier 2026,

CONSIDERANT le projet de création d’une 3°™ ligne de Bus a Haut Niveau de Service
« METTIS C » visant a assurer un meilleur maillage des zones sud du territoire non
desservies par les deux lignes actuelles de BHNS METTIS, et qui reliera le centre de Metz au
centre de Marly, en passant par Montigny-l¢s-Metz,

CONSIDERANT les travaux d’aménagement a intervenir pour le projet précité, menés par
Metz Métropole, nécessitant 1’acquisition par cette derniére d’une emprise fonciere a extraire
de la parcelle cadastrée section 32 n° 75 & Montigny-lés-Metz,

CONSIDERANT VDl’intérét général du projet de nouvelle ligne METTIS C, qui permettra
d’offrir une meilleure desserte des zones non desservies par les deux lignes actuelles de
METTIS, un haut niveau de service aux usagers et de repenser 1’espace public ainsi que les
usages qui en sont fait le long du tracé,

CONSIDERANT que les 4 places de stationnement, qui seront reconstituées sur 1’emprise
fonciere a céder, viennent compenser en partie la perte de places de stationnement le long de
I’axe de la rue du XXeéme Corps Américain a Metz et de la rue Général Franiatte a Montigny-
lés-Metz,

CONSIDERANT que le batiment actuel de structure 1égére en bois, ainsi que le mur de
cloture de I’emprise a acquérir, seront démolis pour les besoins du projet, et que ledit mur sera
reconstitu¢ en limite d’emprise par Metz Métropole, a ses frais,

APRES EN AVOIR DELIBERE



DECIDE :

- DE CEDER au profit de Metz Métropole, représentée par son Président, a 1’euro
symbolique une emprise foncicre a extraire de la parcelle cadastrée section 32 n°® 75 a
Montigny-les-Metz, sise rue Général Franiatte, représentant une superficie totale
d’environ Ola 61ca ;

- D’INSERER dans I’acte notarié les clauses suivantes :

e Démolition, par Metz Métropole et a ses frais, de la partie du mur de cloture de la
parcelle cadastrée section 32 n°75 a Montigny-lés-Metz, ainsi que du batiment
présent sur le site, afin de créer un espace de stationnement ouvert au public ;

e Reconstitution, par Metz Métropole et a ses frais, de la partie du mur de cloture de
la parcelle cadastrée section 32 n°75 a Montigny-lés-Metz qui sera démoli pour les
besoins du projet de la ligne METTIS C ;

- D’AUTORISER Monsieur le Maire ou son représentant a signer I’acte notari¢ a
intervenir ainsi que tout document s’y rapportant ;

-  D’ACTER que Metz Métropole prendra en charge 1I’ensemble des frais relatifs a cette
cession, notamment les frais d’arpentage, d’honoraires et de publication
correspondants.

Service a l'origine de la DCM : Affaires Fonciéres et Immobiliéres
Commissions : Commission Attractivité, Aménagement et Urbanisme
Référence nomenclature «cACTES» : 3.2 Alienations




Limites cadastrales
Emprise fonciere a céder a Metz Métropole
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Réalisation : Direction des Affaires Fonciéres et Immobiliéres - Décembre 2025
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Direction départementale des Finances publiques de Moselle
Pdle d’évaluation domaniale

1 rue Frangois de Curel

BP 41054

57036 METZ Cedex 1

mél : ddfip57.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par ;Jeannine Morelot-Faraguet
Courriel jeannine morelot-faraguet@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone: 0387529672

Réf DS:28168289
Réf OSE :2025-57480-90791V

7302 - SD

Le 05/01/2026

Le Directeur départemental des Finances
publiques de la Moselle

a
Monsieur le Maire

Commune de Metz

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien : Emprise de terrain avec mur de cléture

Adresse du bien : Rue Général Franiatte - Montigny-lés-Metz

Valeur : Voir paragraphe 9
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4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale: emprise située a proximité immédiate d’une voie principale reliant
Montigny-lés-Metz a Metz.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

section 32 parcelle n°36 d’une contenance de 1 930 m? pour une emprise de 161 m?

\t\+
\'f
3

/

! *
oz ~e -
/ e
/ *
<
/ \/@:)’,-u
ANCIENNE USIN  GAZ 7 /

a Ve

4.4. Descriptif: emprise de 161 m? avec son mur de cléture

Emprise sur laquelle figure une construction légeére en bois actuellement intégrée au site
occupé par GRDF (propriété de la Ville de Metz). La construction d’une surface de 88 m?
environ sert de débarras. Dans le cadre des travaux du Mettis, le bien sera démoli, ainsi quel mur
d'enceinte: un mur reprenant les caractéristiques du mur actuel, sera reconstitué afin que le site
occupé par GRDF reste cléturé.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble: commune de Metz

5.2. Conditions d’occupation: bien évalué a |'état libre, sous réserve d’occupation

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles: Le bien est situé en zone UX du PLU de la commune de Montigny les Metz.

La suspension partielle du PLUi est sans objet pour le secteur et le zonage des parcelles.



6.2.Date de référence et régles applicables:

La date de référence vient préciser les modalités selon lesquelles I'indemnité principale sera fixée 2
la date du jugement de 1™ instance, a défaut d’accord amiable Le principe de fixation de la date de
référence est établi a I'article L 322-2 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Ainsi, cet article retient que seul sera pris en considération l'usage effectif ou la situation des
immeubles et droits réels immobiliers,

La date de référence visera donc a ne considérer que :

- l'usage effectif du bien (nature effective de son utilisation, avec prise en compte des servitudes et
restrictions administratives affectant de fagon permanente son utilisation 3 la date de référence (art. L322-2)),

ou
» la constructibilité dans le cas particulier des terrains & batir ;

a une date antérieure a la date du jugement afin que I'exproprié ne bénéficie pas de changements
liés a I'opération justifiant I'expropriation (y compris les changements apportés volontairement par
I'exproprié).

kkkhkk

La qualification de terrain a batir est donc attachée a la nature juridique donnée par le Code de
I'expropriation et non a son usage effectif.

Définition du terrain a batir - article L 322-3 du Code de I'expropriation

La qualification de terrain & batir, au sens du présent code, est réservée au
terrain qui, un an avant ['ouverture de I'enquéte (art. L 322-2) prévue & l'article L
1 (expropriation pour cause d'utilité publique ) a, quelle que soit son utilisation,
tout a la fois

1) Situé dans un secteur désigné comme constructible au PLU,
2) Effectivement desservi par les réseaux et disposant d’une voie d’accés,

Les terrains qui, a la date de référence, ne répondent pas a ces conditions sont
evalués en fonction de leur seul usage effectif, conformément & l'article L 322-2

L'article L 322-4 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique précise qu'il convient
d'évaluer les terrains a batir en tenant compte des possibilités légales et effectives de construction
qui existaient a la date de référence.

Il convient donc de rechercher la réglementation d'urbanisme applicable & cette date ainsi que le
potentiel de constructibilité du terrain a la méme date (voir analyse ci aprés).

S'agissant d'une emprise partielle, la jurisprudence (Arrét de la Cour de Cassation) affirme que
I'appréciation de la qualité de TAB s'apprécie, a la date de référence, au regard de I'entiére parcelle
dont l'emprise a été détachée, et non en fonction de la seule emprise, qui résulte de
I'expropriation.

En revanche, dés lors qu’un terrain n‘a pas recgu la qualification légale de terrain a batir, il doit étre
évalué en fonction de son usage effectif a la date de référence.

Analyse :
Arrété préfectoral DCAT/ BEPE/ N°2023-226 du 20 novembre 2023, une enquéte
ATE DE 04/12/22 préalable a la déclaration d'utilité publique, sur le projet susvisé, est prescrite du
REFERENCE 4 décembre 2023 au 12 janvier 2024 inclus sur le territoire des communes de

Metz, Montigny-lés-Metz et Marly.




PLU Montigny
du 03/10/22,
document
opposable a la
date de
référence

DOCUMENT
D'URBANISME
OPPOSABLE

Arrété
:“”“"’ 1 Evénement | Prescription |  Enguéte Début Fin
ommune
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Approbation Exécutol e

MA| PLU - n

dfPLU 10 21 3 o

Modif PLU 28/01/22 05/04/22 25/04/22 25/05/22 19/09/22 03/10/22

Ooul,

I'emprise
présente les
caractéristiques
QUALIFICATIO d'un TAB:
N LEGALE D’UN zonage UX au

TAB? PLU

+

acceés VRD

Zone UX : secteurs correspondant aux zones d’activités économiques et
tertiaires et aux grandes implantations commerciales

- Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
Sont admises sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les constructions destinées a ['habitat ; & condition qu’elles soient nécessaires
au fonctionnement des constructions et installations présents sur la zone ;
- les constructions destinées a I'industrie’;
- les constructions et installations destinées a l'entrepdt ;
- les constructions destinées aux bureaux ;
- les constructions destinées a I'artisanat ;
- les installations classées soumises a autorisation ;
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif ;
- les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu'ils soient
nécessaires a la réalisation des constructions et installations autorisées.
(]
- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Sauf disposition particuliére inscrite au réglement graphique, toute construction
principale doit étre implantée en recul de 3 métres minimum par rapport a la
limite d'alignement de la voirie publique ou privée, existante, & créer ou a
modifier, ouverte a la circulation automobile ou la limite qui s’y substitue.
[]
- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Sauf disposition particuliére inscrite au réglement graphique, toute construction
doit etre implantée sur ou en recul des limites séparatives de 'unite fonciére.
Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative, la distance (L) comptée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite séparative doit &tre au moins égale a la moitié de la hauteur de la
construction projetée (H), comptée du terrain naturel, soit L= H/2, sans pouvoir
étre inférieure a 3 meétres.
[...]
- Emprise au sol

> Dans I'ensemble de la zone UX en dehors du secteur UXa :
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie totale de
I'unité fonciére.

[...]

- Hauteur maximale des constructions
La hauteur maximale des constructions est fixée a 7 métres en tout point.
Dans le cadre d'une construction existante dont la hauteur excéde celle fixée par
les régles ci-dessus, la hauteur maximale autorisée est la hauteur existante a la
date de I'approbation du PLU.
Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, ainsi
qu’aux dispositifs nécessaires a |'utilisation d’énergies renouvelables.

(]

USAGE

EFFECTIF Sans objet

Pour mémoire : Dépendance de béti.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode par comparaison sur des ventes de terrains nus constructibles et aménagés dans des

zones d’'urbanisme identiques ou équivalentes.




8 MITHODE COMPARNTIVE
31 ttodes de marche
B0 Sovrces miernes Gl DGEIP ¢t critéves de rechoerche  Torimes de Comprarason

Uhiaes ciode donmaonche mmmobibier Tocal o depi cte vealce oo chacome dles ones dle PEU mapae tee
P e vrace de b hipme ¢ da s

Cotie clude cotreprre dane le cadire de coette evaloation cnone UHO en Pabaence do tenmes phore,
|)|u|m||i',

¢ (PRI )
« [EETNNLATN
I ' T U et ,v- I -
(TR BT "
e )
1
o ' e 1o ' " . ' ’ ooy ' | | Loy
T ' [T ' " ’ | | ‘ | [ ] . [ R
' 1
i
| t | ol “ } ‘ T i [N R E| ‘\ [y "
! .
i
AN ] T L I FE Y TR A B caloy ‘ LS IEET | s v v
! N
' [N TSR el HESSTRTR l L , KT [ [ ) e
| i
. R
Yo aa ' R
N Y MY A T Yy

Onarevencha Lovaloo s GO Cfin conrerpondant aos bermnes de compararon loes plosvccents,

H A2 Avives sooraes exdernes o la DGHTD

8.2 Analyce b mbitrape do wenace Termes de vdélérence ot valeor revenue

[ = GO/ 9600

9 DETERMINATION DE LA VALFUR VENALE(NDEMNITE PRINCIPALLY BT DS
INDEMNITES DL REMIPLOI

A0 Indemmntd prmapale (valeor venale)

Pevaloation abooit o Lo detanmmmation Jome valeor, cventocllement oot Jdrone mange
Aapprceaation, et non d'on e Te e et o montani an lecoel SCaccordent deos panies oo o

tesolte dlome e cncconcorrence, alors que Ly valeo n‘eat cpo’ome prohabalive depae
Foovaloor venale dobaen cnianbrirce a9 GGO (

P oot coprnmec hors tae et hors dhironte

Cotiovaleor ‘et o eortie d'ome man e drappncaation

Famanpe dappncaation cetlete Te depie depnearmaon de Povaluation réalede (o elle e foables o
Pl dedepre deprcaraon et maportant) e font) clle cot dimtmcio do poovon de ncepocation duo
consuliant

Do dor e consuliant peoi, Tneneniendo touou e vendie aoon pree plos cleves oo acouc aon s

Plos Hos e noovedle consaliation do pole devaloation donmamale



Porailleonr, ons escrve derespecten Ten proncipes ctablin par T ponegnodence les colleatnat e,
tenntorales e proopements ot leors ctabhescments pobhcs ont L possabahite deat o b cle
cotte valeur par one dehbaration o once decraon pour vendie ooon P plos Do on acquoicin aoon

Preeploe cleve

9.2 ndemute de remploi(Article R322°5 do Code de Fexpropriation pour cavuse d'utilite publique)

Findommite de vemplor cotcalcolee fortatancment cncproportion do montant de Fidenimie
primcipale coelle represente Te montant des brars et chiomtes (Ciorte des ot ation, Teais dacie ol
horanes de nepociaiion) qoe deviart sopporter Fespropie poor reconsinoc cne naiore Son

Patinmonme

e ot coce o prmcipe maemee s le remplor Sclleatoe soun danties tormes oumcie S lercmplon
| | ! ! ,

et pas cnveaagcable (mposable).

Festam Setablivaent pencralement comme ol
SO oo a ! 000 |

I oo Ly tranme he de 5 000 0010 000 (

1O oo del dle 15 000 «

Porconsequent leamontani plobal de Pmdenninic de remplorest de - 1000 6 G IO (

9.3 Indemnint e de clotore

Frndemmite de clotoregmuon d'encemte) sora o b chongee de Pesproprani (recons o Gon reprenand

e coractermticpoes domuon actoel)

9.4 Recapitulatild
Indemote prmapale 9 G0HO (
Indlenmite de remplon I GO (

Indenmmte de clotmeadelmn o deves et ol charpe de e oprant

lotal SO € (mdenmte decloture ¢

9.5 Obscrvation :
Lo conruliant woohate coder cetie parcellea Pemo symbolicqoe Lo natore dus projet, d'micrcl

poencral, peot postihier one acauration o Femo svimbolicpoe T reconstiaction oo Jdenconite
I t - !

restant alachope de les ot

10 - DUREFE DFE VALIDITE

Cotaves entovalable poor one dorce de 18 mor. Une nouvelle conmoltation do pole dlevaluation
domamale serat necesane s accord S des ponties e L chone et e prse (artrcfe 1583 o Codde

Cval) nimtervenant pas oo Foperation n‘etant prasorcatence dome e de o

Soopoor e collectvites terntonales et feur proupcment s L ddecraon doconmerl momicipal o
commuonautane depermcettee Foperation copvaot O L cealeation porichicpoe dlescodles cndone L
micsore oo accord o e papcct Ly chone ont createon de ot mcime s realisaiion clfcd bive

mrtcnvacnt oltcreurcment



En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les reg es
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consu tant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pbéle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'acces aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant |la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de commun'cation de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d'occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur et par délégation,

L'Inspectrice divisionnaire des Finances
publiques

Jeannine MORELOT-FARAGUET

L’enregistrement de votre demande a fait 'objet d‘un traitement informatique. Le droit d’accés et de rectification, prévu par la
loi n°78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s’exerce auprés des directions territorialement
compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.



